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ВВЕДЕНИЕ 
 

Задачей методических указаний является разработка завершающей 

стадии проектирования жилых и сельскохозяйственных комплексов. Этим 

разделом является проект организации строительства (ПОС), который разра-

батывается проектным институтом (или проектными отделами строитель-

ных организации) и согласовывается со строительной организацией и утвер-

ждается заказчиком.  

 Учитывая, что проектирование является связующим звеном между 

научными исследованиями и их практическим использованием в строитель-

стве, новые технологии будущих жилых и сельскохозяйственных комплек-

сов должны быть на уровне современных мировых технических достижений. 

В данных методических указаниях применены быстровозводимые каркас-

ные технологии «Аркос» при возведении жилых комплексов и «Деметр» - 

для сельскохозяйственных, которые защищены патентами. 

 Приступая к разделу II. Инженерные изыскания, проектирование, раз-

работка проекта организации строительства (ПОС), обучающийся должен 

прослушать курс «Технологические процессы в строительстве», «Сметное 

дело и особенности ценообразования в строительстве», «Основы организа-

ции, управления и планирования в строительстве», а также знать основу ме-

тодики решения изобретательских задач своей отрасли. 

Необходимо также изучить предлагаемый теоретический материал, 

чтобы использовать его при проведении деловой игры «ПОС». 

 Обучающийся в процессе выполнение организационного раздела по-

лучает навыки рационального использования материальных, людских ресур-

сов, также машин и механизмов при возведении комплексов. 

Важно также уметь обучающимся рассчитывать договорную и рыноч-

ную цену на возведение комплексов. Если договорная цена будет ниже ры-

ночной, то строительство выгодно и договор с подрядчиком можно заклю-

чать. В условиях рыночной экономики обучающийся, освоивший этот курс, 

быстрее адаптируется в финансовых вопросах отношений заказчика и под-

рядчика. 

Проект организации строительства сельскохозяйственного комплекса 

разрабатывается в соответствии с требованием СНиП 12-01-2004 «Организа-

ция строительства», СНиП 1.04.03.85* Нормы продолжительности строи-

тельства и задела строительстве предприятий, зданий и сооружений ", СНиП 

12-03-01 «Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие требования», 

СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строитель-

ное производство». 
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1. УКАЗАНИЯ ПО ВЫПОЛНЕНИЮ РАЗДЕЛОВ:  

ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ, ПРОЕКТИРОВАНИЕ, РАЗРАБОТКА 

ПРОЕКТА ОРГАНИЗАЦИИ СТРОИТЕЛЬСТВА (ПОС)  

 

1.1. Исходные данные инженерно-геологических условий  

строительной площадки 
 

Проект организации строительства жилого и сельскохозяйственных 

комплексов разрабатывается согласно индивидуальному заданию выданного 

преподавателем, на основании следующих исходных данных: 

 1. Характеристики условий строительства: сведения о строительной 

площадке, климатических и геологических условий, способе строительства, 

годовой выработки на одного работающего за прошедший год в млн. руб., 

обеспеченности постоянными ресурсами (водой, электроэнергии, транспор-

том и т.д.). 

2.  Схемы генплана строительства комплекса архитектурной части 

проекта с постоянными дорогами и постоянными инженерными сетями. 

3.  Характеристики строительных объектов комплекса, перечень кото-

рых определяется на основании генплана комплекса и оформляется в таблич-

ной форме (табл.2.1 и табл. 3.1) с указанием их сметной стоимости (в ценах 

2023 г), габаритов, а также веса наиболее тяжелого монтажного элемента. 

Общая сметная стоимость комплекса, рассчитана с учётом стоимости 

наружных инженерных сетей, дорог и благоустройства, затрат на временные 

здания, сооружения и прочие работы, определённой в процентах относи-

тельно от суммарной стоимости основных и вспомогательных объектов ком-

плекса. Стоимость строительно-монтажных работ (СМР) составляет 80% от 

общей сметной стоимости. Расчёт представлен в табличной форме (табл.2.2. 

и табл. 3.2). 

 

1.2. Проектирование и организация строительства комплексов  

  

Проект организации строительства (ПОС) предполагает выбор общей 

организационно-технологической схемы возведение зданий и сооружений 

сельскохозяйственного комплекса, которые устанавливает: 

 перечень основных и вспомогательных объектов; 

  очерёдность строительства этих объектов, наружных инженер-

ных сетей, дорог и благоустройства; 

  характер распределения объёмов работ в зависимости от сте-

пени рассредоточенности и объемно-планировочных решений основных зда-

ний. 
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В строительстве комплекса выделяют два периода - подготовительный 

и основной. 

 В подготовительный период выполняется подготовка территории для 

застройки, освоение и расчистка строительных площадок, геодезические раз-

бивочные и планировочные работы, строительство временных зданий и со-

оружений, дорог, прокладка временных сетей водопровода и электроснабже-

ния. К основному периоду - возведению основных объектов, необходимо 

приступать только после окончания работ подготовительного периода. 

В соответствии с принятой очередностью начинается строительство 

основных объектов комплекса. Для каждого объекта определяются основные 

стадии строительства - возведение подземной и надземной частей здания. 

 

1.3. Определение сроков строительства комплекса 
 

 При определении сроков строительства комплекса рассчитывают общую 

его продолжительность и продолжительность подготовительного периода. 

 Общая продолжительность строительства определяется очередно-

стью и нормами продолжительности строительства основных объектов ком-

плекса: 

Тобщ = Т1 + k∑ Тi  (мес), 

 где Т1 -  нормативная наибольшая продолжительность строительства основ-

ного объекта (мес); 

Тi - нормативная продолжительность строительства остальных основ-

ных объектов(мес); 

k - коэффициент совмещения, строительства объектов:  

k = 0,5 -  для одинаковых объектов; 

k=0,7 - для объектов, строящихся по одинаковой технологии, но по раз-

ным проектам; 

k=0,9 - для объектов, различных по   технологии возведения и архитек-

турно-планировочному решению. 

Нормативная продолжительность строительства каждого объекта ком-

плекса и нормы задела по кварталам и месяцам определяются согласно 

СНиП 1.04.03.85* (* - обозначение действующего нормативного документа) 

(табл.2.4 и табл. 3.4) и оформляются в табличной форме (табл.2.3 и табл.3.3). 

Продолжительность подготовительного периода составляет 15% об-

щей продолжительности строительства комплекса: 

Tп.п = 0,15 × Тобщ (мес), 

 В расчётах продолжительность строительства и подготовительного 

периода округляется в меньшую сторону с точностью до одного месяца. 



7 

 
 

1.4. Календарный план строительства 
 

 Календарный план (КП) устанавливает очерёдность, сроки строитель-

ства основных, вспомогательных зданий и сооружений, а также работ подго-

товительного периода с распределением капитальных вложений, объёмов 

СМР по отдельным объектам и периодам строительства (СНиП 1.04.03.85*). 

 Календарный план составляется по установленной форме (табл.2.5 и 

табл.3.5), и отражает выполнение объёмов работ в виде дроби (в числителе 

-  капиталовложения, в знаменателе -  стоимость СМР) по периодам строи-

тельства: в первый год -  по месяцам, а в дальнейшем по годам. 

 Построением КП начинается с планирования расхода средств на осво-

ение территории строительства в подготовительный период. В это же 

время выполняется часть работ по устройству проектируемых постоянных 

дорог, электросетей и водопровода необходимых для нужд строительства. 

 После подготовительного периода начинается освоение средств по 

строительству объектов комплекса согласно принятой очерёдности и в соот-

ветствии с нормами продолжительности строительства и задела в процентах 

от их стоимости. 

На основании итоговых данных календарного плана по периодам 

строительства разрабатываются графики освоения капитальных вложений и 

стоимости СМР. 

По графику освоения объёмов СМР определяется стоимость 

СМР осваиваемого в первый год строительства, на этой основе строится гра-

фик потребности в работниках по периодам строительства. 

Количество работающих определяется по формуле: 

Ri = Cсмрi / B (чел), 

 где: Cсмрi -  стоимость СМР за период (месяц или год); 

В -  выработка на работающего соответственно за месяц или год. 

График потребности в рабочей силе позволяет определить: 

Rmax -  максимальное количество работающих (чел); 

Rср-  среднее количество работающих (чел); 

Rср = Cсмр.год / Bгод (чел), 

Правильность составления календарного плана строительства опреде-

ляется оптимизации использования трудовых ресурсов по периодам строи-

тельства, при чём коэффициент неравномерности движения рабочей силы 

должен быть не более 1,5. 

Kp = Rmax / Rср ≤ 1,5 коэффициент неравномерности движения рабочей 

силы. 

Комплексный укрупненный сетевой график (КУСГ). КУСГ разраба-

тывается на основе табл.2.2 и табл.3.2 и карточки-определителя (табл.2.6 и 

табл.3.6). Схема КУСГ, рис.1 и рис.6.  
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1.5 Потребность строительства временных зданиях 
 

Для создания санитарно-гигиенических условий работающим, хране-

ние материалов на стройплощадке предусматриваются временные здания ад-

министративного, санитарно-бытового и складского назначения. 

Расчёт площадей временных административных и санитарно-бытовых 

зданий производится на основании максимальной численности с учетом ка-

тегорий, работающих в наиболее напряженный период строительства пер-

вого года (табл. 1.1). 

График движения рабочей силы определяет максимальное количество 

работающих (Р), которые в процентном отношении распределяются по кате-

гориям так: рабочие (N) – 83%; ИТР (И) – 13%; служащие (С) – 3%; младший 

обслуживающий персонал (М) – 1%. 

Распределение работающих по категориям оформляется в табличной 

форме (табл. 1.1). 

Таблица 1.1 

Перечень временных административно-бытовых зданий и нормативы  

для определения их площадей 
Наименование сооружений Норма (м2/чел) на категорию работающих 

Проходная  6×1 

Диспетчерская 7×1 

Контора прораба 4× [И+(С-1)+(М-1)] 

Гардеробная с сушилкой 0,9×N 

Душевая с умывальной 0,22×N 

Помещение для отдыха 1×N 

Столовая 0,91×P 

Туалет  0,1×P 
 

Расчет площадей временных складских сооружений производится со-

гласно нормативам на 1 млн. руб. в ценах 1984г. с К=0,01 к ценам 2023г. годо-

вой стоимости строительно-монтажных работ с учетом распределения работаю-

щих по категориям (таблица 1.2, 1.4, 1.7, 1.8, 1.9). 

Таблица 1.2 

Нормы площадей временных складских помещений 
Наименование сооружений м2/млн. руб. (в ценах 1984г.) 

Склад отапливаемый 24,0 

Склад неотапливаемый 29,0 

Склад для хранения сыпучих материалов  21,2 

Склад для оборудования 15,0 

Склад для противопожарного оборудования 6,0 

Навесы  76,0 
 

Расчеты потребностей во временных зданиях выполняются в таблич-

ной форме (табл.2.8,3.9 и табл. 3.8,3.9), соответственно расчетным площадям 
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подбираются временные инвентарные здания (таблица 1.3), определяется их 

количество, рассчитывается фактическая площадь. 

Таблица 1.3 

Временные инвентарные здания и сооружения 
№ п.п Тип здания Размер (м) Площадь (м2) 

1 «Модуль» сборно-разборный 2,8×2,5 7,0 

2 УСРЗ    « - » 12×3 36,0 

3 УИЗ      « - » 12×6 72,0 

4 «Контур» контейнерный 3×2 6,0 

5 «Универсал»,    « - » 6×3 18,0 

6 «Комфорт»,     « - » 9×3 27,0 

7 Вагон 420-1  9×2,7 24,0 

8 Вагон 420-2 11×3 33,0 

 

1.6 Потребность строительства в энергоресурсах 
 

Таблица 1.4 

Нормы расхода воды и электроэнергии 

Отрасль промышленности 
Годовая стоимость СМР, млн.руб. руб. 

0,5 1,0 2,0 3,0 5,0 10 20< 

удельный расход воды (л/с) / млн. руб. 

Жилищно-гражданское строительство  0,3 0,23 0,16 0,16 0,15 0,15 0,15 

Сельское строительство 8 5,3 4 3,5 2,6 2,0 2,0 
удельный расход электроэнергии кВА/млн. руб. 

Жилищно-гражданское строительство  205 185 100 70 70 70 70 

Сельское строительство 400 310 250 150 140 135 135 

 

Расчет временного водоснабжения 
 

При расчете временного водоснабжения определяют потребности 

строительства в воде на производственные, хозяйственно-бытовые нужды и 

пожаротушение, диаметр трубы временного водопровода. 

Общая потребность строительства в воде определяется по формуле: 

 

Qобщ = Q + Qпож  (л/с). 

Расход воды на производственные и хозяйственно-бытовые нужды: 

 

Q = q × С смр × k, 

где q – удельный расход воды (л/с)/млн. руб. (таблица 1.4);  

Ссмр – годовая стоимость СМР (млн. руб.);  

k = 1,21 – районный коэффициент для Пермского края; 

Qпож – расход воды на пожаротушение (определяется по площади 

СГП: до 10га – 10 л/с; 50га – 20 л/с). 
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Внутренний диаметр трубы временного водопровода определяется по 

формуле: 

V

общ
Q

D







10004

 (мм), 

где V = 1,5-2 м/с – скорость воды в трубах. 

Полученное значение внутреннего диаметра трубы водопровода округ-

ляется до величины ближайшего условного максимального прохода и трубы по 

ГОСТ 10704-91 «Трубы стальные электросварные прямошовные. Сортамент» 

(таблица 1.5). 

Таблица 1.5 

Размеры стальных водопроводных труб по ГОСТ 10704-91 
Условный проход 40 50 65 80 100 125 150 200 

Наружный диаметр трубы 45 57 76 89 108 133 159 319 

 

Расчет временного электроснабжения 
 

При расчете временного электроснабжения определяют потребность 

строительства в электроэнергии, рассчитывают мощность временной транс-

форматорной подстанции и охранное освещение стройплощадки. 

Потребность в электроэнергии определяется по формуле: 

Р = p×C×k (кВА), 

где р – удельный расход электроэнергии кВА/млн. руб. (таблица 1.4);  

С – годовая стоимость СМР (млн. руб.); 

k = 1,21 – районный коэффициент для Пермского края.  

В таблице 1.6 представлены трансформаторные подстанции. 

Таблица 1.6 

Характеристики трансформаторных подстанций 
Наименование Мощность (кВА) Габариты (м) 

СКТП -100 

СКТП-180 

КТП -320 

СКТП -560 

СКТП -750 

100 

180 

320 

560 

750 

3,05 × 1,55 

2,73 × 2,0 

3,33 × 2,2 

3,40 × 2,27 

3,20 × 2,50 

 

Расчеты потребности строительства в энергоресурсах сводятся в таб-

личную форму (табл. 2.10 и табл.3.10). 

 

Расчет охранного освещения стройплощадки 
 

Для охранного освещения стройплощадки количество прожекторов 

определяют по формуле: 

n = p × E × S / Pл , 
где р – удельная мощность прожектора (Вт/м2 × лк);  
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Рл– мощность лампы прожектора (Вт);  

S – освещаемая площадь стройплощадки (м2), вычисляется после разра-

ботки СГП;  

Е = 0,5 лк - освещенность охранная. 

Для прожекторов марок: 

ПЗС-35   р = от 0,254 до 0,4 Вт/м2 × лк,  Рл =  500 и 1000 Вт;  

ПЗС-45   р = от 0,2 до 0,3 Вт/м2 × лк,  Рл = 1000 и 1500 Вт. 

 

1.7 Потребность в основных строительных материалах 
 

Потребность в основных строительных материалах определяется со-

гласно укрупненным нормативам на 1 млн. руб. стоимости СМР таблица 1.7.  

Таблица 1.7 

Нормативы потребности основных строительных материалов 

№ 
Материалы  

и изделия 

Ед. 

изм. 

Вид строительства 

 

промышленное 

 

 

с/хозяйственное 

 

 

жилищно-гражданское 

промышленное с-х 
жилищно- 

гражданское 

1 Гравий, щебень м3 2335 1200 1900 
2 Песок м3 1890 900 1100 

3 Цемент т 1211 600 1300 

4 Железобетон м3 1800 1200 2400 

5 Металл т 400 270 260 
6 Кирпич т. шт. 1 100 1850 2900 

7 Пиломатериалы м3 157 261 180 

8 Минеральная вата м3 220 55 205 
 

Расчеты потребности, строительства в материалах сводятся в таблич-

ную форму (табл. 2.11 и табл.3.11). Нормативы потребности в основных ма-

териалах приняты усредненные для удобства использования этих данных в 

деловой игре «ПОС».   

 

1.8 Потребность в строительных машинах, механизмах  

и автотранспорте 
 

Потребность в машинах, механизмах и автотранспорте определяется 

нормативами на 1 млн. руб. годовой стоимости СМР (таблицы 1.8 и 1.9).  

Таблица 1.8 

Нормы потребности в машинах и механизмах 
№ Наименование машин и механизмов Норма на 1 млн. руб. 

1 Бульдозер N= 100 л/с  1 ,53 шт. 

2 Экскаватор с V ковша до 0,25 м3  0,41 м3 

3 Краны (по грузоподъемности):   

 - башенный  7,5  т 

- гусеничный  2,35 т 

- пневмоколесный  5,1  т 

- автомобильный  7,64 т 
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Таблица 1.9 

Нормы потребности в автотранспорте 

Отрасль 
Автотранспорт (т/млн. руб.) 

самосвалы бортовой прицепной спец. 

Сельское строительство 37,89 31,06 20,57 17,09 

Жилищно-гражданское  

строительство 
11,41 5,48 12,57 12,91 

 

При расчетах вводится коэффициент для района строительства (для 

Пермского края k = 1,21) 

На основании расчетной потребности и принятых методов производ-

ства работ назначаются марки машин и механизмов и их количество. Рас-

четы представляют в табличной форме (табл. 2.12 и табл.3.12). 

 

1.9 Выбор марок машин и механизмов 
 

Выбор машин и механизмов для земляных работ определяется объ-

емом работ на проектируемом объекте и производительностью машин.  

Вычерчиваются схемы производства земляных работ (в плане и раз-

резе): 

1) по планировке территории; 

2) по разработке грунта в траншеях и котловане. 

Выбор монтажных механизмов производится на основе схем произ-

водства монтажных работ надземной части здания для каждого объекта ком-

плекса. 

Исходя из габаритов здания и веса монтажного элемента подбирают 

вид и марку крана, основываясь на его грузовой характеристике [2]. Разраба-

тывают схему монтажных работ и проверяют соответствие грузовой харак-

теристики крана условиям монтажа: по весу элемента, высоте подъема и вы-

лету стрелы.  

На схеме производства монтажных работ показывается привязка кра-

нов к зданиям (в плане и разрезе), указывая пути движения, места стоянок и 

рабочие зоны кранов. 

График потребности в машинах и механизмах отражается в календар-

ном плане (табл. 2.13 и табл. 3.13). 

 

1.10 Проектирование строительного генерального плана 
 

Строительный генеральный план (СГП) представляет собой план 

строительной площадки, на котором кроме проектируемых и существующих 

постоянных зданий, и сооружений, располагаются монтажные механизмы, 

временные здания, сооружения и все виды коммуникаций, обслуживающих 

строительство. 
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В составе ПОС разрабатывается общеплощадочный стройгенплан (М 

1:1000, 1:500) на основной и подготовительный периоды строительства. 

Исходные данные для разработки СГП: 

- генеральный план комплекса; 

- материалы инженерно-геодезических изысканий; 

- календарный план строительства комплекса; 

- потребности строительства во временных зданиях, энергоресурсах, 

машинах и механизмах; 

- схемы производства строительно-монтажных работ. 

Принципы проектирования СГП: 

- временные здания, сооружения и сети располагать на свободных 

площадках, не предназначенных под застройку вне рабочей зоны крана; 

- затраты на временное строительство сводить к минимуму путем ис-

пользования проектируемых зданий, постоянных дорог и сетей для нужд 

строительства; 

- временные административно-бытовые и складские здания распола-

гать компактно и удобно для эксплуатации; 

- принятые в СГП решения должны отвечать требованиям охраны 

труда и техники безопасности, пожарной безопасности и охраны окружаю-

щей среды. 
 

Порядок проектирования строительного генерального плана 

1) Проектирование начинают с нанесения существующих и проекти-

руемых зданий, сооружений, дорог и сетей в соответствии с генеральным 

планом строительства комплекса. 

2) Монтажные механизмы размещаются на СГП в соответствии со схе-

мами производства монтажных работ на всех объектах комплекса. При этом 

указываются пути движения кранов, места их стоянок, определяются рабо-

чие зоны кранов. Рабочая зона крана очерчивается сплошной линией из рас-

чета max вылета стрелы крана. Допускается привязка оси движения крана от 

контура здания: 

а) для стрелового крана – не менее min вылета стрелы крана; 

б) для башенного крана – не менее 5,5 м. 

По пути движения и стоянок стрелового крана следует предусмотреть 

временную дорогу, а для башенного крана - рельсовые пути. 

3) Проектируются временные дороги для доставки материалов на 

строительные объекты, дополнительные проезды для автотранспорта и мон-

тажных механизмов, к площадкам складирования и временным зданиям. 

При проектировании временных дорог необходимо соблюдать следующие 

требования: 

- дороги целесообразно делать кольцевыми, а в тупиках предусмот-

реть площадки 12 ×12 м для разворотов; 
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- ширина дороги при одностороннем движении не менее 3,5 м, при 

двухстороннем – не менее 6 м; 

- радиус закругления дороги на разворотах – не менее 15 м; 

- при одностороннем движении предусматриваются примыкающие к 

дороге площадки - карманы для разгрузки транспорта, шириной не менее 3м 

и длиной 12-18 м; 

- строительная площадка с территорией более 5га должна иметь не 

менее 2-х въездов, расположенных в разных местах; 

- минимальные расстояния от края дороги: 

до складской площадки – 1м, до подкрановых путей - 6,5-12,5 м, до 

забора – 1,5 м, до наружных стен здании – 3 м. 

Временные дороги для участков с интенсивным движением транс-

порта, грузоподъёмных механизмов целесообразно применить покрытия из 

инвентарных сборных железобетонных плит. 

После нанесения временных дорог на СГП вычисляют их протяжен-

ность и площадь, используя вариантный метод проектирования, выбирают 

наиболее экономичный. 

Для снижения затрат на устройство дорог надо максимально исполь-

зовать существующие дороги, а временные проектировать в местах располо-

жения постоянных дорог. 

4) Размещение временных зданий и сооружений. 

Административно-бытовые и складские временные здания распола-

гать желательно в центре СГП, компактно (бытовой городок), вне опасной 

зоны работы кранов, с учетом требований пожарной безопасности. 

При этом расстояние от санитарно-бытовых помещений до рабочих 

мест не должно быть более 500 м, до туалетов - более 100 м, до объектов и 

установок, выделяющих пыль и газы – менее 50 м (с подветренной стороны). 

Диспетчерскую с помещением для охраны располагают у въезда на 

строительную площадку. 

В зоне действия работы крана, но не ближе 1,5 м от дороги для каж-

дого объекта устраивают навесы. 

5) Временные сети водообеспечения и электроснабжения к админи-

стративно-бытовым помещениям прокладываются по кратчайшему пути от 

существующих или проектируемых постоянных инженерных сетей. 

Для противопожарной защиты на временных сетях водопровода сле-

дует предусмотреть не менее двух пожарных гидрантов, размещенных с ин-

тервалами не более 100 м, на расстоянии от края дороги не менее 2 м, от 

строящихся зданий не более 50 и не ближе 5 метров. 

Для временного электроснабжения строительства предусматривается 

сооружение трансформаторной подстанции, которая подключается к суще-

ствующей электросети. Временные электросети закрепляются на столбах 
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вне рабочей зоны крана (не менее 4 м от вылета его стрелы). Расстояние 

между столбами должно быть не более 30 м. 

Охранное освещение обеспечивают прожектора, по периметру 

стройплощадки, установленные на столбах. 

6) Стройплощадка ограждается временным сплошным забором (h=2м) 

на расстоянии не менее 10 м от строящихся зданий, с козырьком над входом 

в здание и пешеходной дорожкой, с воротами для въезда и выезда. 

При проектировании СГП следует выполнять требования СНиП 12-

03-01 «Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие требования», 

СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строитель-

ное производство» и СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и со-

оружений». Мероприятия по охране окружающей среды должны быть 

направлены на сохранение зеленых насаждений и природных водоемов, ис-

пользование срезанного растительного слоя для благоустройства и рекуль-

тивации земель, вывоз строительных отходов для утилизации. 

 

1.11 Определение стоимости временных зданий и сооружений 
 

На основе расчетов потребностей строительства и разработанного 

СГП определяется стоимость затрат на временные здания и сооружения. 

Протяженность временных коммуникации (длина инженерных сетей, за-

бора, площадь дорог) вычисляется графически по СГП. 

Расчеты стоимости затрат на временные здания и сооружения выпол-

няются в табличной форме (табл. 2.14 и табл.3.14). 

Стоимость затрат на временные здания и сооружения не должна пре-

вышать более 3,5 % стоимости СМР, предусмотренной сметой. В случае их 

превышения, определяются дополнительные затраты на временные здания и 

сооружения и включается (по согласованию с заказчиком) в договорную 

цену на возведение комплекса. 

 

1.12 Технико-экономические показатели ПОС 
 

В проекте организации строительства на основе расчетов определя-

ются следующие технико-экономические показатели: 

1. Общая сметная стоимость, С (млн. руб.). 

2. Стоимость строительно-монтажных работ, Ссмр (млн.руб.). 

3. Годовая стоимость СМР (млн. руб.). 

4.Стоимость временных сооружений, Свр  (млн. руб.). 

5. Коэффициент стоимости временных сооружений, (в среднем от 2-х 

до 12 % от стоимости СМР) 

К = (Свр/Ссмр)×100%. 

6. Продолжительность строительства (мес.). 
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7. Максимальное количество работающих (чел.). 

8. Среднее количество работающих (чел.). 

9. Коэффициент неравномерности движения рабочей силы, 

K=Rmax/Rcp. 

10. Среднегодовая выработка за предыдущий год (млн. руб.). 

11. Общая площадь стройгенплана (м2). 

Расчеты технико-экономических показателей должны быть даны в 

табличной форме (табл. 2.15 и табл.3.15). 

 

1.13 Определение договорной и рыночной цены 
 

При заключении договора с заказчиком подрядной строительной ор-

ганизации необходимо определить договорную и рыночную цену строитель-

ство комплекса (табл.2.18,2.19 и табл.3.16,3.17). 

Договорная цена (Цд) определяется на основании проектно-сметной 

документации на строительство комплекса в ценах 2023 года: 

Цд = С + Спр + Спнр + Дз  , 

где С – сметная стоимость комплекса; 

Спр – стоимость проектных работ (условно 3 % от Ссмр); 

Спнр – стоимость пуско-наладочных работ (1 % Ссмр); 

Дз – дополнительные затраты на временные здания и сооружения, (сверх 

предусмотренных сметой 3,5 %). 

Цена (Цр) на строительную продукцию определяется: 

1) для жилищно-гражданского строительства – по рыночной стоимо-

сти 1 м2 общей площади основных объектов комплекса в заданном районе 

строительства на определенный момент времени.; 

2) для промышленного и сельскохозяйственного строительства – по 

сроку окупаемости капитальных вложений:  

Цр = П × Тн , 

где П – планируемая прибыль предприятия (по расчету);  

Тн – нормативный срок окупаемости капвложений для сельскохозяй-

ственных строительств не более 5 лет. 

Меры по снижению договорной цены 

1. Внедрение новых технологий («ноу-хау») и применение эффектив-

ных конструктивных решений – 15 %. Указать какие в области фундаментов, 

возведения стен, перекрытий и т.д. 

2. Использование местных материалов и отходов промышленности – 

5 %. 

3. Сокращение сроков строительства – 2 % за счёт КУСГ. 

4. Четкая организация труда, возведение объекта по графикам, ис-

пользование технологических карт – 2%. 
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2. ПОРЯДОК РАЗРАБОТКИ ПОС НА ПРИМЕРЕ ЖИЛОГО 

МИКРОРАЙОНА 

 

2.1 Исходные данные инженерно-геологических условий  

строительной площадки 

 

Проект организации строительства разработан согласно индивидуаль-

ному заданию выданного преподавателем, на основании исходных данных и 

характеристики условий строительства (таб.2.1): 

Характеристика участка – площадка свободна от застройки, рельеф 

ровный. 

Характеристика грунтов – растительный слой, суглинки.  

Уровень подземных вод – 5-6 м. 

Климатические условия – IВ строительно- климатический район. 

Способ строительства – подрядный. 

Генподрядная организация – СМУ-7. 

Годовая выработка на одного работающего – 2,4 млн руб. (в ценах 

2023 г). 

Временное водоснабжение – от существующего водопровода. 

Временное электроснабжение – от существующих электросети на опорах. 

Обеспечение транспортом – база подрядной организации. 

Обеспечение питанием – во временной столовой. 

Таблица 2.1 

Характеристика строительных объектов жилого комплекса 

№ 
Наименование 

объектов 

Сметная стои-

мость, млн. руб. 

(в ценах 2023г.) 

Габариты 

B × l × h, 

м 

Вес  

монтажного 

элемента, т 

1 Детсад на 190 мест 27,5 20×45×7,5 1,0 

2 Универсам, №1 32,5 30×30×5,5 1,0 

3 Универсам, №2 32,5 30×30×5,5 1,0 

4  5-этажный 60-квартирный 

жилой дом №1 

60,0 12×60×15 3,0 

5  5-этажный 60-квартирный 

жилой дом №2 

60,0 12×60×15 3,0 

6 Тепловой пункт 3,0 6×12×4 3,0 

7 Трансформаторная  

подстанция  

2,0 6×6×4 3,0 



18 

 
 

Таблица 2.2 

Определение сметной стоимости и стоимости СМР  

объектов жилого комплекса 

№ 
Наименование 

Объектов 

С = Сметная  

стоимость, 

млн. руб.  

Стоимость  

в т.ч. СМР 

Ссмр = 0,8С 

II Основные объекты:   

1. 5-этажный 60-квартирный жилой дом №1 60,0 48,0 

2. Универсам 32,5 26,0 

3. 5-этажный 60-квартирный жилой дом №2 60,0 48,0 

4. Детсад на 190 мест 27,5 22,0 

III Вспомогательные объекты:   

5. Тепловой пункт 3,0 2,4 

6. Трансформаторная подстанция 2,0 1,6 

Итого: 185,0 148,0 

IV Наружные инженерные сети:   

- теплосети 5% 9,25 7,4 

- водопровод и канализация 4% 7,4 5,9 

- электросети 2% 3,7 2,9 

V Дороги и благоустройство 6% 11,1 8,9 

VI Времен. здания и сооружения 3,5% 6,4 5,18 

VII Прочие работы и затраты 2,5% 4,6 3,7 

I 
Подготовка  

территории строительства 
2% 3,7 3,0 

Стоимость всего комплекса: 231,25 185,0 

 

Общая организация строительства 

 

Основные объекты комплекса:  

 жилые дома; 

 универсам; 

 детсад. 
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Вспомогательные объекты комплекса:   

 трансформаторная подстанция; 

 тепловой пункт.   

Очередность и последовательность строительства: 

I-я очередь:  

 5-этажный 60-квартирный жилой дом №1; 

 универсам. 
 

II-я очередь:  

 5-этажный 60-квартирный жилой дом № 2; 

 детсад.  
 

(Смотри п. 2, Стройгенплан).  

Строительство вспомогательных зданий и сооружений, инженерных 

коммуникаций – параллельно основным объектам. Тепловой пункт и транс-

форматорная подстанция возводятся во II квартале так, чтобы к вводу 1-го 

объекта они были построены. 

Строительство комплекса производится в два периода:  

 подготовительный;  

 основной.  

В подготовительный период выполняются все временные здания и со-

оружения, а также подготовка территории. Действует правило – основные 

объекты можно начинать только после окончания подготовительного пери-

ода. 

 

Определение сроков строительства комплекса 

 

Продолжительность строительства комплекса:  

 

Тобщ=Т+КТi = 8+0,7× (7+7+6) = 22 мес. 

 

где Т=8 мес. – нормативная продолжительность строительства универсама; 

К = 0,7 – коэффициент совмещения строительства объектов, так как все 

здания выполняются по одной каркасной технологии «Аркос»; 

Тi – нормативная продолжительность строительства остальных основных 

объектов (табл. 2.3). 

В том числе продолжительность подготовительного периода: 

 

Тп.п = 0,15×Тобщ = 3,3мес. 3мес. 
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Таблица 2.3 

Продолжительность возведения основных объектов 

 

№ 
Наименование  

зданий 

Т
i (

в
 м

ес
.)

 

Нормы задела в %, по кварталам 

С
Н

и
П

  

1
.0

4
.0

3
 8

5
*
 

I II III 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

 

1 

5-этажный 60-квар-

тирный жилой дом, 

общей площадью 

3000 м2 

7 8 13 16 21 18 19 5   
П.6 

стр. 95 

 

2 

Универсам, торговая  

площадь 400 м2 
8 25 53 22 

П.1 

стр. 

110 

 

3 
Детсад на 190 мест 6 9 12 27 26 16 10  

П.1 

стр. 

106 

4 Тепловой пункт 3 100   

 

5 
Трансформаторная  

подстанция 
1 100   

ПРИМЕЧАНИЕ. Данные СНиПа 1.04.03-85* 
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Таблица 2.4 

Нормы продолжительности и задела в строительстве предприятий, зданий и сооружений 

(СНиП 1.04.03-85 ЖИЛЫЕ ЗДАНИЯ) 

Объект Характеристика 

Норма продолжительности 

строительства, мес. 

Пока-

затель 

Нормы задела в строительстве по месяцам, 

% сметной стоимости 

о
б

щ
ая

 

в том числе 

п
о
д

го
-т

о
в
и

-

те
л
ь
н

ы
й

 п
е-

р
и

о
д

 
п

о
д

зе
м

н
ая

 

ч
ас

ть
 

н
ад

зе
м

н
ая

 

ч
ас

ть
 

о
тд

ел
к
а 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

1. Здание че-

тырехэтаж-

ное 

Общей площадью, м2: 

1500 

                

 крупнопанельное 5,5 0,5 1 3 1 К 8 21 49 79 98 100     

 крупноблочное 6,5 0,5 1 4 1 К 7 19 36 57 79 98 100    

 объемно-блочное 3,5 0,5 0,5 2 0,5 К 11 58 97 100       

 монолитное 8 0,5 1 5 1,5 К 8 24 38 52 66 80 96 100   

 кирпичное и из мелких 

блоков 

8 0,5 1,5 4,5 1,5 К 9 24 40 55 72 83 94 100   

 2000                 

 крупнопанельное 6,5 0,5 1 4 1 К 7 16 32 61 85 95 100    

 крупноблочное 7 0,5 1 4,5 1 К 7 26 42 58 76 93 100    

 объемно-блочное 3,5 0,5 0,5 2 0,5 К 11 58 97 100       

 монолитное 9 0,5 1 6 1,5 К 6 18 30 43 56 70 82 95 100  

 кирпичное и из мелких 

блоков 

9 0,5 1,5 5 2 К 7 20 32 45 58 71 84 94 100  

 2500                 

 крупнопанельное 6,5 0,5 1 4 1 К 7 16 32 61 85 95 100    

 крупноблочное 8 0,5 1 5 1,5 К 6 21 35 49 63 77 95 100   

 объемно-блочное 4,5 0,5 1 2,5 0,5 К 11 40 66 97 100      
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Продолжение таблицы 2.4 

Объект Характеристика 

Норма продолжительности 

строительства, мес. 

Пока-

затель 

Нормы задела в строительстве по месяцам, 

% сметной стоимости 

о
б

щ
ая

 

в том числе 

п
о
д

го
-т

о
в
и

-

те
л
ь
н

ы
й

 п
е-

р
и

о
д

 
п

о
д

зе
м

н
ая

 

ч
ас

ть
 

н
ад

зе
м

н
ая

 

ч
ас

ть
 

о
тд

ел
к
а 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

 монолитное 9 0,5 1 6 1,5 К 7 20 33 46 59 73 85 96 100  

 кирпичное и из мелких 

блоков 

9 0,5 1,5 5 2 К 7 20 32 45 58 71 84 94 100  

2. Здание пя-

тиэтажное 

Общей площадью, м2: 

1500 

                

 крупнопанельное 5 1 1 2 1 К 8 26 59 89 100      

 крупноблочное 6 1 1 3 1 К 8 21 41 64 87 100     

 объемно-блочное 3 1 0,5 1 0,5 К 9 69 100        

 монолитное 6 1 1 3 1 К 8 20 40 63 86 100     

 кирпичное и из мелких 

блоков 

6,5 1 1 3 1,5 К 7 16 33 56 79 98 100    

 2500                 

 крупнопанельное 5,5 1 1 2,5 1 К 8 21 49 79 98 100     

 крупноблочное 6,5 1 1 3,5 1 К 7 19 36 57 79 98 100    

 объемно-блочное 4 1 1 1,5 0,5 К 8 18 68 100       

 Монолитное 6,5 1 1 3,5 1 К 7 32 45 59 77 97 100    

 кирпичное и из мелких 

блоков 

7 1 1 3,5 1,5 К 7 14 29 49 71 91 100    

 4000                 

 крупнопанельное 6 1 1 3 1 К 9 28 44 77 95 100     

 крупноблочное 7 1 1 4 1 К 8 21 37 58 76 95 100    
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Продолжение таблицы 2.4 

Объект Характеристика 

Норма продолжительности 

строительства, мес. 

Пока-

затель 

Нормы задела в строительстве по месяцам, 

% сметной стоимости 

о
б

щ
ая

 

в том числе 

п
о
д

го
то

в
и

те
л
ь
н

ы
й

 п
ер

и
о
д

 

п
о
д

зе
м

н
ая

 ч
ас

ть
 

н
ад

зе
м

н
ая

 ч
ас

ть
 

о
тд

ел
к
а 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

 объемно-блочное 4,5 1 1 2 0,5 К 9 20 54 97 100      

 Монолитное 7,5 1 1 4,5 1 К 6 30 43 57 76 86 97 100   

 кирпичное и из мелких 

блоков 

8 1 1 4,5 1,5 К 7 18 32 47 62 77 92 100   

 6000                 

 крупнопанельное 6,5 1 1 3,5 1 К 7 16 32 61 85 95 100    

 крупноблочное 8 1 1 5 1 К 6 15 26 41 58 76 94 100   

 объемно-блочное 4,5 1 1 2 0,5 К 9 20 54 97 100      

 монолитное 8 1 1 5 1 К 5 27 38 49 56 74 95 100   

 кирпичное и из мелких 

блоков 

9 1 1 5,5 1,5 К 6 17 28 42 58 74 88 96 100  



 

 

Продолжение таблицы 2.4 

ПРОСВЕЩЕНИЕ И КУЛЬТУРА 

 

 

 

 

 

 

 

Объект 

Характерис-

тика 

Норма про-

должительно-

сти строитель-

ства, мес. 

П
о
к
аз

ат
ел

ь
 

Нормы задела в строительстве по месяцам, % сметной стоимости 

о
б

щ
ая

 

в том числе 

П
о
д

го
то

в
и

-

те
л
ь
н

ы
й

 

 п
ер

и
о
д

 
м

о
н

та
ж

  

о
б

о
р
у
д

о
в
ан

и
я
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 

Детские дошкольные учреждения* 

1. Детские 

ясли-сады; 

детские 

ясли-сады, 

объединен-

ные  

с начальной 

школой; с 

сезонным 

расшире-

нием  

пристройки 

дополни-

тельных  

помещений 

На 50 мест 

плюс 80 уча-

щихся. Здание 

кирпичное. 

Объем 3,5 

тыс. м3 

5 1 - К 8 

9 

21 

23 

43 

49 

78 

87 

100 

100 

                   

На 90 мест с 

расширением 

до 180. Здание 

крупнопанель-

ное. Объем  

4 тыс. м3 

6 1 - К 7 

8 

15 

18 

32 

38 

59 

71 

81 

94 

100 

100 

                  

На 95 мест 4 

группы. Объем 4,5 

тыс. м3. 
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Продолжение таблицы 2.4 

Объект 
Характери-

стика 

Норма про-

должительно-

сти строитель-

ства, мес. 

П
о
к
аз

ат
ел

ь
 Нормы задела в строительстве по месяцам, % сметной стоимости 

о
б

щ
ая

 

в том 

числе 

п
о
д

го
то

в
и

т.
  

п
ер

и
о
д

 

м
о
н

та
ж

  

о
б

о
р
у
д

о
в
а-

н
и

я 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 

 Здание:                             

 крупнопа-

нельное 

6 1 - К 8 

9 

20 

25 

42 

50 

65 

77 

86 

93 

100 

100 

                  

 крупноблоч-

ное 

6 1 - К 8 

9 

19 

24 

41 

49 

64 

76 

85 

92 

100 

100 

                  

 монолитное 5 1 - К 7 

8 

21 

25 

47 

54 

77 

86 

100 

100 

                   

 кирпичное 

или из других 

мелкоштуч-

ных материа-

лов 

6 1 - К 8 

9 

21 

24 

41 

48 

62 

74 

88 

92 

100 

100 

                  

 деревянное 6 1 - К 8 

9 

22 

25 

40 

47 

59 

71 

89 

93 

100 

100 

                  

 На 140-160 

мест 6 групп. 

Объем 5,5 

тыс. м3. 
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Продолжение таблицы 2.4 

Объект 
Характери-

стика 

Норма про-

должительно-

сти строитель-

ства, мес. 

П
о
к
аз

ат
ел

ь
 Нормы задела в строительстве по месяцам, % сметной стоимости 

о
б

щ
ая

 

в том 

числе 

п
о
д

го
то

-

в
и

т.
  

п
ер

и
о
д

 
м

о
н

та
ж

  

о
б

о
р
у
д

. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 

 Здание: 

кирпичное 

 

крупнопа-

нельное 

 

каркасно-па-

нельное 

 

монолитное 

 

На 190 мест 8 

групп. Объем  

7,5 тыс. м3. 

 

Здание: 

крупнопа-

нельное 

 

6,5 

 

6,5 

 

5,5 

 

6 

 

 

 

 

 

7 

 

1 

 

1 

 

1 

 

1 

 

 

 

 

 

1 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

 

 

 

 

- 

 

К 

 

К 

 

К 

 

К 

 

 

 

 

 

К 

 

7 

8 

7 

8 

8 

9 

8 

9 

 

 

 

 

7 

8 

 

18 

20 

19 

21 

22 

25 

18 

20 

 

 

 

 

19 

22 

 

33 

39 

35 

40 

43 

51 

42 

49 

 

 

 

 

35 

41 

 

53 

60 

56 

62 

68 

79 

70 

78 

 

 

 

 

52 

60 

 

75 

82 

76 

83 

94 

97 

93 

97 

 

 

 

 

67 

78 

 

95 

97 

95 

97 

100 

100 

100 

100 

 

 

 

 

87 

94 

 

100 

100 

100 

100 

 

 

 

 

 

 

 

 

100 

100 
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Продолжение таблицы 2.4 

Объект 
Характери-

стика 

Норма про-

должительно-

сти строитель-

ства, мес. 

П
о
к
аз

ат
ел

ь
 

Нормы задела в строительстве по месяцам, % сметной стоимости 

о
б

щ
ая

 

в том 

числе 

п
о
д

го
то

в
и

т.
  

п
ер

и
о
д

 

м
о
н

та
ж

  

о
б

о
р
у
д

о
в
ан

и
я 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 

 каркасно-па-

нельное 

 

кирпичное 

 

На 280-330 

мест 12-14 

групп. Объем  

15 тыс. м3. 

Здание: 

крупнопа-

нельное 

 
каркасно-па-

нельное 

 

кирпичное 

6 

 

8 

 

 

 

 

 

9 

 

8 

 

10 

1 

 

1 

 

 

 

 

 

1,5 

 

1,5 

 

1,5 

- 

 

- 

 

 

 

 

 

- 

 

- 

 

- 

К 

 

К 

 

 

 

 

 

К 

 

К 

 

К 

 

 

8 

9 

6 

7 

 

 

 

 

6 

7 

6 

7 

6 

7 

19 

21 

16 

18 

 

 

 

 

16 

18 

18 

21 

14 

16 

41 

48 

28 

32 

 

 

 

 

27 

31 

31 

36 

23 

26 

66 

74 

42 

48 

 

 

 

 

37 

44 

46 

52 

34 

38 

83 

90 

55 

65 

 

 

 

 

49 

58 

56 

67 

45 

51 

100 

100 

72 

80 

 

 

 

 

61 

71 

73 

81 

55 

64 

 

 

88 

94 

 

 

 

 

76 

84 

88 

94 

66 

76 

 

 

100 

100 

 

 

 

 

89 

94 

100 

100 

78 

87 

 

 

 

 

 

 

 

 

100 

100 

 

 

91 

96 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

100 

100 
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Продолжение таблицы 2.4 

ТОРГОВЛЯ И ОБЩЕСТВЕННОЕ ПИТАНИЕ 

Объект Характеристика 

Норма  

продолжительности  

строительства, мес. 

П
о

к
аз

ат
ел

ь
 

Нормы задела в строительстве по кварталам, 

% сметной стоимости 

о
б

щ
ая

 

в том числе 

подго-

тови-

тель-

ный 

период 

монтаж 

оборудо-

вания 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

Розничная торговля 

Продовольственные магазины 

Магазины  

с универ-

сальным ас-

сортимен-

том товаров 

                 

1. Универ-

сам 

Торговая площадь 400 м2. Здание од-

ноэтажное с частичной надстройкой 

второго этажа. Объем 6 тыс. м3. Кар-

кас сборный железобетонный. 

Наружные стены панельные, внут-

ренние – кирпичные 

8 1 1 

8 

К 27 

25 

80 

78 

100 

100 

         

 Торговая площадь 650 м2. Здание од-

ноэтажное, с частичной надстройкой 

второго этажа. Объем 12 тыс. м3. 

Каркас сборный железобетонный. 

Наружные стены панельные, внут-

ренние – кирпичные 

10 2 2 

9-10 

К 35 

33 

71 

81 

96 

96 

100 

100 
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Продолжение таблицы 2.4 

Объект Характеристика 

Норма  

продолжительности  

строительства, мес. 

П
о

к
аз

ат
ел

ь
 

Нормы задела в строительстве по кварталам, 

% сметной стоимости 

о
б

щ
ая

 

в том числе 

подго-

тови-

тель-

ный 

период 

монтаж 

оборудо-

вания 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

 Торговая площадь 1000 м2. Здание од-

ноэтажное, с частичной надстройкой 

второго этажа. Объем 14,4 тыс. м3. 

Каркас сборный железобетонный. 

Наружные стены панельные, внут-

ренние – кирпичные 

12 2 2 

11-12 

К 11 

11 

39 

50 

67 

89 

100 

100 

        

 Торговая площадь 1500 м2. Здание 

двухэтажное. Объем 22,2 тыс. м3. 

Каркас сборный железобетонный. 

Наружные стены панельные, внут-

ренние – кирпичные 

15 2 2 

14-15 

К 9 

9 

25 

40 

48 

58 

78 

93 

100 

100 

       

 Торговая площадь 2000 м2. Здание 

двухэтажное. Объем 30 тыс. м3. Кар-

кас сборный железобетонный. 

Наружные стены панельные, внут-

ренние – кирпичные 

17 2 2 

16-17 

К 7 

9 

19 

19 

37 

54 

64 

75 

86 

89 

100 

100 

      

2. Гастроном Торговая площадь 400 м2. Здание од-

ноэтажное кирпичное. Объем 5,3 тыс. 

м3 

8 1 1 

8 

К 28 

25 

70 

78 

100 

100 
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Продолжение таблицы 2.4 

Объект Характеристика 

Норма  

продолжительности  

строительства, мес. 

П
о

к
аз

ат
ел

ь
 

Нормы задела в строительстве по кварталам, 

% сметной стоимости 

о
б

щ
ая

 

в том числе 

подго-

тови-

тель-

ный 

период 

монтаж 

оборудо-

вания 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

 Торговая площадь 650 м2. Здание од-

ноэтажное. Объем 6,4 тыс. м3. Каркас 

сборный железобетонный. Наружные 

стены панельные, внутренние - кир-

пичные, частично панельные 

10 1 1 

10 

К 21 

20 

50 

72 

83 

90 

100 

100 

        

 Торговая площадь 1000 м2. Здание 

одно-, двухэтажное. Объем 12,9 тыс. 

м3. Каркас сборный железобетонный. 

Наружные стены кирпичные 

12 1 2 

11-12 

К 11 

11 

39 

50 

67 

89 

100 

100 

        

 Торговая площадь 1500 м2. Здание 

двухэтажное. Объем 21,1 тыс. м3. 

Каркас сборный железобетонный. 

Наружные стены панельные, внут-

ренние – кирпичные 

15 2 2 

14-15 

К 9 

9 

25 

40 

48 

79 

78 

93 

100 

100 

       

 Торговая площадь 2000 м2. Здание 

трехэтажное. Объем 28,4 тыс. м3. Кар-

кас сборный железобетонный. 

Наружные стены панельные, внут-

ренние - кирпичные, гипсовые 

17 2 2 

16-17 

К 7 

9 

19 

19 

37 

54 

64 

75 

86 

89 

100 

100 
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Продолжение таблицы 2.4 

Объект Характеристика 

Норма  

продолжительности  

строительства, мес. 

П
о

к
аз

ат
ел

ь
 

Нормы задела в строительстве по кварталам, 

% сметной стоимости 

о
б

щ
ая

 

в том числе 

подго-

тови-

тель-

ный 

период 

монтаж 

оборудо-

вания 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

3. Магазин 

специализи-

рованный 

Торговая площадь 250 м2. Здание од-

ноэтажное. Объем 3,2 тыс. м3. Каркас 

сборный железобетонный. Наружные 

стены панельные, внутренние – кир-

пичные 

5 1 1 

5 

К 54 

60 

100 

100 

          

 

Торговая площадь 400 м2. Здание од-

ноэтажное кирпичное. Объем 5,4 

тыс. м3 

8 1 1 

8 

К 27 

25 

80 

78 

100 

100 

         

 

Торговая площадь 650 м2. Здание од-

ноэтажное. Объем 6,4 тыс. м3. Каркас 

сборный железобетонный, стены 

кирпичные 

10 1 2 

9-10 

К 21 

20 

50 

72 

83 

90 

100 

100 
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Продолжение таблицы 2.4 

Объект Характеристика 

Норма  

продолжительности  

строительства, мес. 

П
о

к
аз

ат
ел

ь 

Нормы задела в строительстве по кварталам, 

% сметной стоимости 

о
б

щ
ая

 

в том числе 

подго-

тови-

тель-

ный 

период 

монтаж 

оборудо-

вания 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

Непродовольственные магазины 

6. Магазин с 

универсаль-

ным ассор-

тиментом  

Торговая площадь 400 м2. Здание од-

ноэтажное. Объем 5 тыс. м3. Каркас 

сборный железобетонный. Стены 

кирпичные 

8 1 2 

8 

К 24 

25 

39 

50 

100 

100 

         

товаров и 

комплекс-

ного спроса 

Торговая площадь 650 м2. Здание од-

ноэтажное. Объем 6,4 тыс. м3. Каркас 

сборный железобетонный. Наружные 

стены панельные, внутренние – кир-

пичные 

10 1 1 

10 

К 35 

33 

71 

81 

96 

96 

100 

100 
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Продолжение таблицы 2.4 

Объект Характеристика 

Норма  

продолжительности  

строительства, мес. 

П
о

к
аз

ат
ел

ь 

Нормы задела в строительстве по кварталам, 

% сметной стоимости 

о
б

щ
ая

 

в том числе 

подго-

тов. 

период 

монтаж 

оборудо-

вания 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

 Торговая площадь 1000 м2. Здание 

двухэтажное. Объем 13,8 тыс. м3. 

Каркас сборный железобетонный. 

Наружные стены панельные, внут-

ренние – кирпичные 

12 1 2 

11-12 

К 11 

11 

43 

55 

75 

80 

100 

100 

        

 Торговая площадь 1500 м2. Здание 

двухэтажное. Объем 21,1 тыс. м3. 

Каркас сборный железобетонный. 

Наружные стены панельные, внут-

ренние – кирпичные 

15 2 2 

14-15 

К 10 

10 

30 

35 

50 

60 

75 

80 

100 

100 

      

 Торговая площадь 2500 м2. Здание 

трехэтажное. Объем 28,4 тыс. м3. Кар-

кас сборный железобетонный. 

Наружные стены панельные, внут-

ренние – кирпичные 

18 2 2 

17-18 

К 9 

10 

23 

29 

38 

50 

67 

70 

94 

93 

100 

100 

     

 Торговая площадь 3500 м2. Здание 

трехэтажное с подвалом. Объем 47 

тыс. м3. Каркас сборный железобе-

тонный. Наружные стены панельные, 

внутренние – кирпичные 

20 2 2 

19-20 

К 4 

5 

12 

16 

33 

43 

62 

74 

84 

87 

97 

96 

100 

100 
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Продолжение таблицы 2.4 

Объект Характеристика 

Норма  

продолжительности  

строительства, мес. 

П
о

к
аз

ат
ел

ь
 

Нормы задела в строительстве по кварталам, 

% сметной стоимости 

о
б

щ
ая

 

в том числе 

подго-

тови-

тель-

ный 

период 

монтаж 

оборудо-

вания 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

 Торговая площадь 4500 м2. Здание че-

тырехэтажное. Объем 67,7 тыс. м3. 

Каркас сборный железобетонный. 

Наружные стены панельные, внут-

ренние – кирпичные 

21 3 3 

19-21 

К 4 

4 

8 

10 

19 

26 

40 

56 

68 

74 

90 

89 

100 

100 

     

 Торговая площадь 6500 м2. Здание 

шестиэтажное с подвалом. Объем 99 

тыс. м3. Каркас сборный железобе-

тонный. Наружные стены панельные, 

внутренние – кирпичные 

24 3 3 

22-24 

К 3 

3 

8 

11 

17 

24 

27 

37 

37 

50 

60 

72 

85 

90 

100 

100 

   

 Торговая площадь 8500 м2. Здание 

шестиэтажное с подвалом. Объем 129 

тыс. м3. Каркас сборный железобе-

тонный. Наружные стены панельные, 

внутренние – кирпичные 

27 3 4 

24-27 

К 3 

3 

5 

5 

8 

10 

17 

23 

27 

37 

43 

58 

63 

73 

82 

87 

100 

100 
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Продолжение таблицы 2.4 

Объект Характеристика 

Норма  

продолжительности  

строительства, мес. 

П
о

к
аз

ат
ел

ь
 

Нормы задела в строительстве по кварталам, 

% сметной стоимости 

 

 

о
б

щ
ая

 

в том числе 

подго-

тови-

тель-

ный 

период 

монтаж 

оборудо-

вания 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

 Торговая площадь 11 тыс. м2. Здание 

пятиэтажное с техническим этажом и 

подвалом. Объем 177,04 тыс. м3. Кар-

кас сборный железобетонный. 

Наружные стены панельные, внут-

ренние – панельные и кирпичные 

30 4 5 

26-30 

К 5 

4 

10 

9 

15 

15 

22 

21 

33 

33 

44 

45 

57 

59 

70 

72 

84 

85 

100 

100 

 

 

 

 

 Торговая площадь 15,5 тыс. м2. Зда-

ние шестиэтажное с техническим эта-

жом и подвалом. Объем 220 тыс. м3. 

Каркас сборный железобетонный. 

Наружные стены панельные, внут-

ренние – панельные и кирпичные 

33 4 5 

29-33 

К 3 

4 

7 

9 

11 

15 

18 

24 

25 

34 

32 

43 

39 

52 

48 

61 

61 

70 

86 

90 

 

100 

100 

 

 

 

 Торговая площадь 22 тыс. м2. Здание 

шестиэтажное с техническим этажом 

и подвалом. Объем 300 тыс. м3. Кар-

кас сборный железобетонный. 

Наружные стены панельные, внут-

ренние - панельные и кирпичные 

36 4 5 

32-36 

К 3 

3 

7 

8 

12 

13 

25 

27 

34 

37 

48 

51 

61 

67 

70 

77 

79 

85 

88 

90 

 

95 

95 

 

100 

100 

 

 



 

 

2.2 Проектирование календарного, комплексного укрупненного  

сетевого графика (КУСГ) жилого микрорайона г. Перми 
 

Календарный план строительства выполняется согласно п.1.4, данных 

методических указаний (табл. 2.5). 

В прошлые годы план строительной организации формировался ис-

ходя из мощности строительной организации. Всего 25-30 лет назад в оче-

редь к генподрядчику стояли заказчики. Генподрядчик, исходя из своих воз-

можностей, выбирал, то что он будет строить и у какого заказчика.  

С переходом к рынку ситуация изменилась. Теперь уже подрядчики 

участвуют в конкурсах на получение подрядов. В этих условиях не под под-

рядчика формируется заказ, а под конкретный объект или назовем его про-

ект. Смысл названия проекта в том, что объект нужно построить в срок, в 

пределах сметы и с высоким качеством, которое обеспечит нормальную экс-

плуатацию объекта сразу после ввода. 

Прибыль для всех участников проекта – уже не главное, она как ре-

зультат правильной организации и управления строительством. В этих усло-

виях появляется доверенное лицо заказчика – коммуникатор (из всех социа-

листических типов людей наиболее подходит для этой должности) [11]. Все 

распоряжения генподрядчику, проектировщику исходят только от него. У 

американцев это называется one-to-one (один одному). Благодаря этому 

принципу ликвидируется большинство возможных конфликтов на стройке. 

Коммуникатор и его небольшой коллектив контролеров принимают работы 

от строителей и не допускают оплаты невыполненных объемов работ. Ком-

муникатор, получая полномочия от инвестора, является ключевой фигурой, 

обеспечивающий реализацию проекта. К нему сходятся все возникающие 

проблемы и от него исходят все решения. В связи со сложностью задач, ком-

муникатор должен иметь модель (график) будущего процесса строительства. 

Одного взгляда на график должно быть достаточно, чтобы определить, есть 

ли сбой в строительной технологии, отставание или опережение работ от 

плана. Такой моделью является комплексный укрупненный сетевой график 

(КУСГ), в нашем случае, для возведения жилого микрорайона. В американской 

практике такой график имеет юридическую силу. Основные параметры КУСГ: 

 срок строительства; 

 освоение средств по месяцам в %; 

 качество работы; 

Они являются законом для генподрядчика. 

1. На основе таблицы 2.2 и карточки определителя (раздела ПОС и его 

календарного плана), таблица 6, разрабатывается КУСГ на весь период стро-

ительства жилого микрорайона. Для большей наглядности продолжитель-

ность строительства представлена в месяцах (очень просто представить этот 

график в днях, если взять количество рабочих дней в месяце, например, 22 

рабочих дня), а освоение средств СМР в миллионах рублях. 
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Таблица 2.5 

Календарный план строительства

 

2-й год

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1

1,2 1,25 1,25

0,96 1,0 1,0

II Основные объекты 

строительства

4,8 7,8 9,6 12,6 10,8 11,4 3,0

3,84 6,24 7,68 10,08 8,64 9,12 2,4

2,6 2,6 2,93 4,23 6,5 6,5 2,28 4,88

2,08 2,08 2,34 3,38 5,2 5,2 1,82 3,9

4,8 7,8 47,4

3,84 6,24 37,92

27,5

22,0

III Вспомогательные объекты

1,0 1,0 1,0

0,8 0,8 0,8

2,0
1,6

IV Наружные инженерные 

сети:

1,25 1,25 0,63 6,13

1,0 1,0 0,5 4,9

1,25 1,25 0,63 4,28

1,0 1,0 0,5 3,42

1,25 0,45 2,0

1,0 0,36 1,6

1,25 1,25 1,25 7,35

1,0 1,0 1,0 5,88

1,98 2,25 2,25

1,58 1,8 1,8

0,8 1,48 0,35 0,75 1,25

0,64 1,18 0,28 0,6 1,0

3,18 6,0 7,25 8,3 10,8 14,0 15,2 15,2 15,98 11,2 12,55 10,83 100,78

2,54 4,8 5,8 6,64 8,64 11,2 12,16 12,16 12,78 8,96 10,04 8,66 80,62

130,48

104,38

R max =12,78/0,2=63,9=63 чел                                                                                                                                                                                 

Rcp = 104,38/2,4=43,49=43 чел                                                                                                                                                                                           

K = 63/43=1,46<1,5

I квартал II квартал III квартал IV квартал

Итого 231,25

I Подготовка территории 

строительства
3,7

185,0

Наименование

Сметная 

стоимость, 

млн.руб

Всего
в т.ч 

СМР

Распределение капиталовложений и стоимости СМР по периодам стороительства

1-й год

9,257. Теплотрасса

3,0

1. 5-этажный 60-квартирный 

жилой дом №1
60,0 48,0

2. Универсам 32,5 26,0

3. 5-этажный 60-квартирный 

жилой дом №2
60,0 48,0

4. Детсад на 190 мест 27,5 22,0

5. Тепловой пункт 3,0 2,4

6. Трансформаторная 

подстанция
2,0 1,6

4,625 3,7

8. Водопровод и канализация

9. Электросети

V Дороги и благоустройство

VI Временные здания и 

сооружения

VII Прочие работы и затраты

7,4

7,4 5,92

3,7 2,96

11,1 8,88

6,475 5,18

3
7

 



 

 

                                                                 Таблица 2.6 

Карточка-определитель работ КУСГ 

на строительство жилого микрорайона в г. Перми 
О

п
и

са
н
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е 

 р
аб

о
ты

  

С
М

Р
 в
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р
у
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. 
(в
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8
 г

) 
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ы
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о
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за
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я
ц

, 
в
 

м
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н

. 
р
у
б

. 

Т
р
у
д

о
ем

к
о
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ь
, 

 

в
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.-

м
ес

. 

К
о
л
и

ч
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тв
о
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б

о
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ю
щ

и
х
  

ч
ел

о
в
ек

 

П
р
о
д

о
л
ж

и
те

л
ь
-

н
о
ст

ь
, 
в
 м

ес
я
ц

ах
 

Подготовитель-

ные работы, 

временные 
8,1 

0,2 

40,5 13 3 

Прочие затраты 3,7 18,5 18 1 

Тепловой пункт 2,4 12,0 6 2 

Наружные сети 16,3 81,5 16 5 

Дороги и благо-

устройство 8,9 44,5 14 3 

Жилой дом №1:  

фундамент, 38% 14,4 72,0 36 2 

Жилой дом №1:  

надземная 

часть, 72% 
33,6 168,0 33 5 

Универсам: 

фундамент, 25% 6,5 32,5 16 2 

Универсам:  

надземная 

часть, 75% 
19,5 97,5 16 6 

Трансформатор-

ная подстанция 1,6 8,0 8 1 

Жилой дом №2:  

фундамент 14,4 72,0 36 2 

Жилой дом №2:  

надземная часть 33,6 168,0 33 5 

Детский сад:  

фундамент, 36% 8,0 40,0 20 2 

Детский сад:   

надземная 

часть, 64% 
14,0 70,0 17 4 

Ввод объектов - - - 1 

                                           ∑=185,0 млн.руб           925,0 чел.мес 
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Рисунок 1. Комплексный сетевой график (КУСГ) жилого микрорайона 
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2. Расчет потребности работающих принят, исходя из годовой выра-

ботки на одного работающего, а за месяц 0,2 млн. рублей в ценах на 2023 г. 

за прошедший год в строительной организации. (Все цифры примера взяты 

условными и корректируются каждый год исходя из реальных экономиче-

ских условий). 

3. Построения графика работ и графика движения работающих помо-

гают быстро определить отставание или опережение хода строительства.  

Пример: на схеме КУСГ (рис.1), приведен анализ выполненных работ. 

На конец июня 2023 г. опережение фактического хода работ планового со-

ставляет 1 месяц. Опережение в выполнении работ СМР составляет 6%. Со-

ответственно, проектируемый срок окончания работ раньше на 1 месяц и об-

щий срок строительства может составить 21 месяц. 

Согласно источника [8] для расчета данных необходимых для постро-

ения стройгенплана применяются по первому году КУСГ. 

Rмах = 53 чел. – за первый год работы, а СМР 1 год = 0,98 млн.руб (в 

ценах 1984 г с К=0,01 к ценам 2023 г). 

 

2.3 Расчёт показателей для проектирования стройгенплана  

на основе КУСГ 

 

Таблица 2.7 

Распределение работающих по категориям 

Наименование  

категории 

Условное обо-

значение 

% от max колич. 

работающих 

Количество че-

ловек 

Рабочие N 83 44 

ИТР И 13 6 

Служащие С 3 2 

МОП и охрана М 1 1 

Всего работающих Р 100 53 

Рмах принята КУСГ 

 

Потребность строительства во временных зданиях 

 

Потребность во временных зданиях определяют исходя из численно-

сти работающих (по категориям) (табл.2.7) и нормативного показателя пло-

щади на одного работающего (табл. 2.8). 
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Таблица 2.8 

Временные здания административные и санитарно-бытовые 

№ 
Наименование 

здания 

Н
о
р
м

а 
 

м
2
/ч

ел
. 

К
о
л

-в
о
  

р
аб

о
т.

 

П
л
о
щ

ад
ь 

р
ас

ч
ет

.,
 

м
2
 

Инвентарное  

здание 
Всего 

тип l × b кол. м2 

1.  Проходная  6 1 6 Универсал  
6×3 1 18 

2.  Диспетчерская  7 1 7 

3.  Контора прораба  4 7 28 УСРЗ 12×3 1 36 

4.  

  

Гардеробная  

с сушилкой  
0,9 44 40 

Вагон 420-

1 
9×2,7 2 48 

5.  

  

Душевая  

с умывальной  0,22 44 10 Универсал  6×3 1 18 

6.  

  

Помещение  

для отдыха  
1,0 44 44 УИЗ  12×6 1 72 

7.  Столовая  0,91 53 48,2 УИЗ 12×6 1 72 

8.  Туалет  0,1 53 5,3 "Контур"  3×2 1 6 

Всего: 270  

 

Таблица 2.9 

Временные складские здания 

№ 
Наименование 

зданий 

Норма, 

м2/млн. 

руб. 

Годовая 

Ссмр, 

млн. руб. 

Площадь 

расчет. м2 

Инвентарное  

здание 
Всего 

тип l×b кол. м2 

1 
Склад  

отапливаемый  
24 

 

 

 

 

 

 

0,98 

24,4 
Вагон 

420-1 
9,0×2,7 1 24,3 

2  
Склад  

неотапл. 
29 28,4 

Вагон 

420-2 
11×3 1 33,0 

3  
Склад для  

оборудования  
15 14,7 

Универ-

сал 
6×3 1 18,0 

4  

Склад для  

противопож. 

оборуд.  

6 6,0 Контур 2×3 1 6,0 

5  

 

Склад для  

сыпуч. матер. 
21,2 20,7 Дерев. 4×6 1 24 

6 Навесы 76 74,4 Дерев. 4×5 4 80 

Всего: 105,3 

В табл. № 2.10, 2.11, 2.12 Ссмр.год. = 0,98 млн. руб принята по 

КУСГ(рис.1). 
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Таблица 2.10 

Потребности строительства в энергоресурсах 

Вид ресурсов 
Удельн.

расход 

Годовая Ссмр, 

млн. руб. 
К 

Всего 

л/сек 
Примечание 

Вода: на производ-

ственные  

и бытовые нужды  

на пожаротушение 

0,23 0,98 

1,2

1 

 

 

0,27 

10 

Труба временного 

водопровода 

d=108мм,  

ГОСТ 10704-91 
Sсгп=3,1 га 

      Итого общая потребность в воде,  Qобщ 10,27  

Электроэнергия     185 0,98 
1,2

1 
232кВА 

Трансформатор 

КТП-320  

 

Диаметр трубы внутреннего водопровода: 

 

где V = 1,5 м/сек – скорость воды по трубам. 

D =93,4 мм. 

Для временного водопровода используем стальную водопроводную 

трубу диаметром 108 ГОСТ 10704-91 с условным проходом 100 мм. Прини-

мать для нужд пожаротушения диаметр водопровода не менее 100 мм. 

Мощность трансформаторной подстанции КТП-320 – 320 кВА. 

Расчет охранного освещения 

N=P×E×S/Pл=0,25×0,5×31350/500=7,84 

Марка ПЗС-35. 

S=31350 м2 – освещаемая площадь СГП. 

Рл=500 Вт.  

Е=0,5 лк – охранная освещенность. 

Р=0,25 В/(м2лк). 

Принимаем 8 прожекторов марки ПЗС-35. 

Таблица 2.11 

Потребность в основных строительных материалах [7] 

№ 
Материалы  

и изделия 
Ед. изм. 

Норма, на  

1 млн. 

СМР 

Стоимость СМР, 

млн. руб.  

на весь период  

строительства 

Всего 

1. Гравий, щебень  м3 1900   

 

 

1,850 

3515  

2. Песок  м3 1100 2035 

3. Цемент  т  1300 2405 

4. Железобетон  м3 2400  4440 

5. Металл  т  260  481 

6. Кирпич  тыс. шт.  2900  5365 

7. Пиломатериалы  м3 180  333 

8. Утеплитель  м3 205 379 

мм м 
V 

Q 
V Q D 

общ 
общ 93,4 

5 , 1 

27 , 10 
69 , 35 69 , 35 / 1000 4        
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Количество материалов, изделий при составлении проекта производ-

ства работ (ППР) уточняется по рабочим чертежам. 

Таблица 2.12 

Потребность в машинах, механизмах и автотранспорте 
 

 

 

№
 

Н
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о
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Г
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К
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о
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ь
 

М
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Н
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и
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ш
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о
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ас
ч
ет

у
 

П
о
тр

еб
н

о
ст

ь
 ш

т.
/м

ес
. 

 

п
о
 т

р
аф

и
к
у
 

Строительные машины и механизмы 

1 

 

Бульдозер 

N= 100 л.с. 

1,53 

шт. 

 

 

 

0,9

8 

 

 

 

 

 

 

1,2

1 

 

 

1,8 С-100 1шт/12ме

с 

1шт/2мес 

1шт/12ме

с 

1шт/2мес 

2 Экскаватор 

V=0,25 м3 

0,41 

м3 

0,48 ЭО-

1624А 

1шт/12ме

с 

1шт/2мес 

1шт/12ме

с 

1шт/2мес 

3 Кран 

- автомобиль-

ный 

 

7,64

т 

9,0 КС-35714 

(16 т) 

1шт/6мес 1шт/12ме

с 

-башенный 7,5т 8,9 КБ-100 

(5т) 

1шт/12ме

с 

1шт/6мес 

1шт/5мес 

- гусеничный 2,35

т 

2,

4 

8,

4 

КС-4671 

(20т) 

1шт/5мес 1шт/6мес 

-пневмоколес-

ный 

5,1т   6,

0 

-   

Автотранспорт (в автотоннах) 

4 Самосвалы 11,4

1 

 

 

 

 

0,9

8 

 

 

 

 

1,2

1 

 

13,5 КамАЗ-

6511 (15т) 

1шт/6мес 

1шт/5мес 

1шт/6мес 

1шт/5мес 

5 Бортовой 5,48 6,5 ЗИЛ 

(10 т) 

2шт/4мес 2шт/4мес 

6 Полуприцепы 12,5

7 

14,9 МАЗ 

(15 т) 

1шт/12ме

с 

 

1шт/12ме

с 

 

7 Специализиро-

ванный 

12,9

1 

15,3 МАЗ-

6330 

(10т) 

1шт/12ме

с 

1шт/6мес 

 

1шт/12ме

с 

1шт/6мес 
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Таблица 2.13 

График потребности в машинах и механизмах 

№ Наименование Марка 

К
о
л
. 

1
 

2
 

3
 

4
 

5
 

6
 

7
 

8
 

9
 

1
0
 

1
1
 

1
2
 

1 Бульдозеры С 100 2 

            

            

            

2 Экскаваторы  
ЭО-

1624А 
2 

            

            
            

3 Краны: 

- башенный 
КБ-100 

(5т) 

 

2 

            

         

     

- гусеничный КС-

4671 

(20т) 

1             

      

-автомобиль-

ный 

КС-

35714 

(16т) 

1             

            

4 Автомобили: 

-самосвалы 

Ка-

мАЗ-

6511 

(15т) 

1 

            

           

-бортовые 
ЗИЛ 

(10 т) 
2 

            

    

    

-полуприцепы 
МАЗ  

(15 т) 
2 

            

          

   

- специализи-

рованные 
МАЗ-

6330 

(10т) 

2 

            

            

       

 

Выбор марок машин и механизмов производится согласно схемам 

производства строительно-монтажных работ, которые приводятся в графи-

ческой части проекта. 

 

Проектирование строительного генерального плана 
 

Проектирование стройгенплана (рис.2, табл.2.16, 2.17) ведется со-

гласно методическим указаниям (п.2.4). Для расчёта договорной цены необ-

ходимо по табл.2.14. рассчитать стоимость временных зданий.  
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Таблица 2.14 

Определение стоимости временных зданий и сооружений 

№ 

Наименование  

временных зданий  

и сооружений 

Ед. 

изм. 
Кол-во 

Стоимость 

тыс., руб. 

(в ценах  

2023 г.) 

Стоимость, 

тыс.руб. 

1. Дороги временные  м2 3920 2,0 7840,0 

2. Водопровод временный  м 60 1,6 96,0 

3. Временное электроосвещение  м 620 0,17 108,5 

4. Временный забор h=2м м 710 0,15 106,5 

5. Подкрановые пути 1зв. 10 7,15 71,5 

6. Башенный кран  

(монтаж, демонтаж) 

ед. 1 20,0 200,0 

7. Бытовые помещения  м2 27 9,0 2430,0 

8. Склады временные  м2 105,6 6,0 633,6 

9. Навесы  м2 80 3,5 280,0 

Итого:                                        11700 тыс.руб = 11,7 млн. руб. 
 

По смете стоимость временных зданий и сооружений – 5,1 млн. руб.  

Дополнительные затраты на временные здания и сооружения состав-

ляют ДЗ = 11,7-5,1= 6,6 млн. руб. 

 

Таблица 2.15 

Технико-экономические показатели ПОС 

Наименование показателей Ед. изм. Итого 

Общая сметная стоимость   млн. руб. 231,2 

Стоимость СМР  млн. руб. 185,0 

Годовая стоимость СМР  млн. руб. 98,0 

Стоимость временных сооружений  млн. руб. 11,5 

Коэффициент стоимости временных  

сооружений  
% 6,2 

Продолжительность строительства  мес. 22 

Максимальное количество работающих  чел. 53 

Среднее количество работающих  чел. 43 

Коэффициент равномерности движения рабочей 

силы 
 1,23 

Среднегодовая выработка одного работающего 

в ценах 2023г. 
млн. руб. 2,4 

Общая площадь стройгенплана  м2 31350 

 



46 

 
 

 

 

 

 

 

 

2

5

 
Рис 2. Стройгенплан жилого микрорайона
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Условные обозначения 
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Таблица 2.16 

Экспликация временных зданий к стройгенплану 

№ Наименование Тип 
Размер, 

м 
Кол-во Примечание 

1 
Диспетчерская  

с проходной 

"Универсал" 

 
6х3 1 

 

2 Контора прораба УСР3 12 х3 1 

3 
Гардеробная  

с сушилкой 
420-01 9х2,7 2  

4 
Помещение  

для отдыха 
УИЗ 6х9 2  

5 
Душевая  

с умывальной 
420-01 9х2,7 1  

6 Столовая УСР3 18х6 1  

7 Туалет  "Контур" 3×2 1  

8 
Склад  

отапливаемый 
420-1 9х2,7 1  

9 
Склад  

неотапливаемый 
420-1 11х3 1  

10 
Склад  

оборудования 
"Универсал" 6х3 1  

11 

Склад  

противопожарного  

оборудования 

"Контур" 3х2 1  

12 
Склад сыпучих 

материалов 
Деревян 9х2,7 1 

Индивидуаль-

ный  

проект 

13 Навесы Деревян. 4х5 4 

Индивидуаль-

ный  

проект 

 

Таблица 2.17 

Экспликация проектируемых зданий 

 

№ Наименование объектов Количество Примечание 

1  Универсам, общая  площадь, 900 м2 1 
Технология 

«Аркос» 

2  Детсад на 190 мест 1 
Технология 

«Аркос» 

3  

5-этажный 60-квартирный  

жилой дом  

общей площадью 3000 м2 

2 
Технология 

«Аркос» 

4  Тепловой пункт 1  

5  Трансформаторная подстанция  1  
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2.4 Финансовые показатели проекта 
 

Для работы в условиях рыночной экономики определяется рыночная 

цена (таблица 2.18) и договорная (таблица 2.19). 

Таблица 2.18 

Рыночная цена возводимого микрорайона 

№ 
Наименование  

задачи 

Общая  

площадь, м2 

Цена м2, 

 тыс. руб.  

Стоимость, 

млн. руб. 

1 5-этажный жилой дом, 2 шт. 6000 35 210,0 

2 Универсам 900 35 31,8 

3 Детский сад 1750 35 61 

Итого 302,8 
 

Цены за 1 м2 общей площади по технологии «Аркос» на 15-20% ниже, 

чем зданий, построенных по технологии Пермского завода силикатных па-

нелей (ПЗСП) и на 30-40%, и для зданий, возводимых из кирпича.   

При заключении договора с заказчиком подрядной строительной ор-

ганизации необходимо определить договорную цену на возведение микро-

района. Это цена, ниже которой подрядчик не может заключить договор на 

возведение комплекса зданий, иначе будет работать себе в убыток.  

Таблица 2.19 - Расчет договорной цены 
№ Наименование показателя Всего, млн. руб. 

1 Общая стоимость строительства 231,2 

2 Стоимость проектных работ 5,5 

3 Стоимость пусконаладочных работ 1,8 

4 
Дополнительные затраты на временные  

здания и сооружения 
6,6 

Итого: 245,1 
 

Рыночная цена 302,8 млн. руб. больше договорной цены 245,1 млн. 

руб., что выгодно для подрядчика. 

Согласно проведенным расчетам при реализации проекта будут до-

стигнуты следующие результаты (таблица 2.20).  

Таблица 2.20 

Итоговые показатели реализации микрорайона 
№ Показатель Результат 

1 Общая площадь жилых домов, м2 6000 

2 Общая площадь коммерческих торговых площадей, м2 900 

3 Общая площадь детского сада, м2 1750 

4 Период реализации, месяцев 22 

5 Общие расходы по проекту, млн. руб. 245,1 

6 Общие доходы от продаж, млн. руб. 302,8 

7 Валовая прибыль, млн. руб. 57,7 

8 Рентабельность, % 19 
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3. ПРОЕКТ ОРГАНИЗАЦИИ СТРОИТЕЛЬСТВА НА ПРИМЕРЕ 

ЖИВОТНОВОДЧЕСКОГО КОМПЛЕКСА В СЕЛЕ «КОЛЬЦОВО» 

ПЕРМСКОГО КРАЯ 

 

3.1 Исходные данные инженерно-геологических условий строи-

тельной площадки 

 

Проект организации строительства сельскохозяйственных комплексов 

разрабатывается согласно индивидуальному заданию выданного преподава-

телем (п. 3.6), на основании следующих исходных данных (табл.3.1): 

Характеристика участка -  площадка свободная от застройки, имеет 

небольшой уклон в северной части участка. 

Характеристика грунтов -  растительный слой, суглинки. 

Уровень грунтовых вод -   5-6 м. 

Климатические условия - IB строительно-климатический район. 

Способ строительства -  подрядный. 

Генподрядная организация - СМУ -4. 

Годовая выработка на одного работающего в ценах 2023г - 1,2 млн. 

руб в год, 0,1 млн. руб в месяц. 

Временное водоснабжение -  от проектируемого водопровода. 

Временное электроснабжение -  от существующих электросетей. 

Обеспечение транспортом -  база подрядной организации. 

Обеспечение питанием -  во временной столовой. 

Площадь генерального плана 2 га. 

Таблица 3.1 

Характеристика строительных объектов животноводческого комплекса 
№ 

Наименование 

объектов 

Сметная сто-

имость  в це-

нах 2023г 

Стоимость 

в т.ч СМР 

Габариты b 

×l× h (м) 

Вес монтаж-

ного эле-

мента, в т 

1 Овощехранилище 3,66 3,05 25×9×3 3,0 

2 Коровник  

на 30 голов 

5,0 4,16 37×12×4 2,2 

3 Стоянка с-х машин 5,26 4,38 30×12×5,8 4,5 

4 Птичник  3,17 2,64 12,6×6×5,5 2,2 

5 Молочный блок 4,25 3,54 16×6,3×5,5 2,2 

6 Навозохранилище  1,46 1,22 40×18×3 2,2 

7 Площадка для сена 0,43 0,37 55×6 0,5 

8 Жилой дом 2,5 2,08 15×6×7 2,5 
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Продолжение таблицы 3.1 

Характеристика строительных объектов животноводческого комплекса 

№ 
Наименование 

объектов 

Сметная сто-

имость  в це-

нах 2023г 

Стоимость 

в т.ч СМР 

Габариты 

b ×l× h 

(м) 

Вес монтаж-

ного эле-

мента, в т 

Вспомогательные объекты 

9 Трансформаторная 

подстанция 

0,9 0,86 6×6×4 3,0 

10 Пожарный резервуар 0,25 0,21 6×4,5 2,0 

11 Очистные сооружения 1,03 0,86 18×6×3 2,2 

12 Котельная  1,2 1,0 6×12×4 3,0 

13 Водонапорная башня 0,96 0,8 Ø 3×12 6,0 

Таблица 3.2 

Определение сметной стоимости  

и стоимости СМР животноводческого комплекса 

№ Наименование объектов 

С = Общая смет-

ная стоимость  в 

ценах 2023г, 

млн.руб 

Стоимость 

в т.ч СМР 

Собщ=0,8×С 

1 Овощехранилище 3,66 3,05 

2 Коровник на 30 голов 5,0 4,16 

3 Стоянка с-х машин 5,26 4,38 

4 Птичник  3,17 2,64 

5 Молочный блок 4,25 3,54 

6 Навозохранилище  1,46 1,22 

7 Площадка для сена 0,43 0,37 

8 Жилой дом 2,5 2,08 

Вспомогательные объекты 

9 Трансформаторная подстанция 0,9 0,86 

10 Пожарный резервуар 0,25 0,21 

11 Очистные сооружения 1,03 0,86 

12 Котельная  1,2 1,0 

13 Водонапорная башня 0,96 0,8 

Итого: 30,13 25,17 

Наружные инженерные сети: 
- теплосети 5% 1,51 1,25 
- водопровод и 
канализация 

4% 1,2 1,08 

- электросети 2% 0,6 0,5 
Дороги и благо-
устройство 

6% 1,8 1,5 

Времен, здания и 
сооружения 

3,5% 1,05 0,88 

Прочие работы и 
затраты 

2,5% 0,75 0,63 

Подготовка тер-
ритории строи-
тельства 

2,0% 0,6 0,5 

Итого:  37,64 31,37 



52 

 
 

Общая организация строительства 
 

Основные объекты комплекса:  

 овощехранилище;  

 коровник на 30 голов;  

 стоянка сельскохозяйственных машин; 

 птичник; 

 молочный блок; 

 навозохранилище; 

 площадка для сена; 

 жилой дом. 

Вспомогательные:  

 трансформаторная подстанция; 

 пожарный резерв; 

 очистительные сооружения; 

 котельная; 

 водонапорная башня. 

Очередность и последовательность строительства: 

1-я очередь:  

1) коровник; 

2) молочный блок; 

3) навозохранилище; 

4) дом. 

2-я очередь:  

1) овощехранилище; 

2) стоянка сельскохозяйственных машин; 

3) площадка для сена; 

4) птичник. 

Строительство вспомогательных зданий и сооружений, инженерных 

коммуникаций – параллельно основным объектам. 

Строительство комплекса производится в два периода: подготовитель-

ный и основной. 

 

3.2 Определение сроков строительства комплекса  

и его календарный план 
 

Продолжительность строительства комплекса: 

 

Тобщ = Т1 + К∑Тi =5+0,7(2+3+2+3+2+1+1)=14,8 мес, 
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где Т1 = 5 мес – нормативная продолжительность строительства коровника, 

первого объекта первоначальной очередности; 

К = 0,7 – коэффициент совмещения строительства объектов; 

Тi – нормативная продолжительность строительства остальных основ-

ных объектов. 

В том числе продолжительность подготовительного периода: 

 

Тп.п = 0,15 × Тобщ = 14,8 × 0,15 = 2,16 мес ≈ 2 мес 

 

Таблица 3.3 

Продолжительность возведения основных объектов 

№ 
Наименование  

зданий 

Срок, 

мес 

I квартал,% II квартал,% 

СНИП 

(таб.24) 

I II III IV V 

1 Овощехранилище  2 64 36    

СНИП 

1.04.03.85 

2 
Коровник на 30 го-

лов 
5 20 20 21 29 10 

СНИП 

1.04.03.85 

3 
Стоянка с.-х. ма-

шин 
3 30 60 10   

СНИП 

1.04.03.85 

4 Птичник  2 64 36    

СНИП 

1.04.03.85 

5 Молочный блок 3 34 35 31   

СНИП 

1.04.03.85 

6 Навозохранилище  1  100    
 

7 Площадка для сена 1  100    
 

8 Жилой дом 2 64 36    
СНИП 

1.04.03.85 
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Таблица 3.4 

 СНиП 1.04.03-85* Нормы продолжительности строительства и задела в строительстве предприятий, зданий и сооружений. 

Раздел Б. СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОЕ И ВОДОХОЗЯЙСТВЕННОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО 

1. Сельскохозяйственное строительство 

Объект Характеристика 

Норма продолжительности строитель-

ства, мес. 

П
о
к
аз

ат
ел

ь 

Нормы задела в строительстве по кварталам, 

% сметной стоимости 

общая 

в том числе  

подготовительный 

период 

монтаж 

оборудо-

вания 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 

Животноводство 

Производство молока, говядины и свинины 

1. Товарный комплекс и 

ферма молочного направле-

ния 

Коров: 

200 

9 1 2 

7-8 

К 29 

30 

69 

72 

100 

100 

             

400 12 2 1 

11 

К 15 

15 

46 

45 

77 

76 

100 

100 

            

800 18 3 3 

15-17 

К 9 

10 

26 

26 

45 

52 

73 

75 

91 

89 

100 

100 

          

2.* Комплекс и ферма выра-

щивания телок и нетелей 

Скотомест 

1200 

15 2 4 

11-14 

К 11 

12 

29 

32 

60 

61 

85 

84 

100 

100 

           

3.* Семейная ферма по про-

изводству молока 

На 100 коров 9 1 2 

7-8 

К 28 

29 

67 

66 

100 

100 

             

4. Летний лагерь На 400 коров 3 1 - К 100 

100 

               

5. Репродуктивный комплекс 

и ферма выращивания круп-

ного рогатого скота мясного 

направления 

Коров: 

600 

9 1 1 

8 

К 29 

30 

69 

72 

100 

100 

             

800 10 2 1 

9 

К 18 

18 

57 

59 

94 

94 

100 

100 

            

  

https://docs.cntd.ru/document/1200000622
https://docs.cntd.ru/document/1200000622
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Продолжение таблицы 3.4 
Объект Характеристика Норма продолжительности строитель-

ства, мес. 

П
о
к
аз

ат
ел

ь 

Нормы задела в строительстве по кварталам, 

% сметной стоимости 

общая в том числе  

подготовительный 

период 

монтаж 

оборудо-

вания 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 

6. Комплекс и ферма выра-

щивания и откорма молод-

няка крупного рогатого скота 

 

Голов: 

3000 

15 2 4 

11-14 

К 10 

11 

29 

31 

59 

60 

86 

85 

100 

100 

           

5000 18 3 5 

13-17 

К 7 

8 

19 

22 

37 

44 

62 

69 

90 

89 

100 

100 

          

7. Ферма по откорму круп-

ного рогатого скота 

Голов: 

1000 

12 2 2 

10-11 

К 15 

16 

46 

49 

82 

89 

100 

100 

            

2000 18 3 3 

15-17 

К 6 

7 

24 

25 

44 

48 

66 

71 

92 

92 

100 

100 

          

8. Свиноводческая племенная 

ферма 

Основных маток: 

200 

15 2 4 

11-14 

К 8 

9 

28 

31 

58 

60 

87 

86 

100 

100 

           

300 21 3 5 

16-20 

К 5 

6 

14 

16 

29 

32 

49 

51 

71 

72 

91 

90 

100 

100 

         

9. Репродуктивная ферма по 

выращиванию поросят 

Тыс. голов/год: 

6 

10 1 1 

9 

К 21 

22 

54 

57 

93 

93 

100 

100 

            

12 12 2 2 

10-11 

К 16 

17 

43 

45 

77 

76 

100 

100 

            

24 18 3 5 

13-17 

К 7 

8 

19 

20 

42 

43 

67 

70 

89 

90 

100 

100 

          

10*. Откормочная ферма сви-

ней 

Тыс. голов/год: 

6 

9 1 2 

7-8 

К 29 

30 

69 

72 

100 

100 

             

12 12 3 2 

10-11 

К 13 

14 

45 

48 

80 

81 

100 

100 

            

24 18 3 4 

14-17 

К 7 

8 

20 

22 

45 

47 

70 

75 

91 

92 

100 

100 
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Продолжение таблицы 3.4 

Объект Характеристика 

Норма продолжительности строитель-

ства, мес. 

П
о
к
аз

ат
ел

ь 

Нормы задела в строительстве по кварталам, 

% сметной стоимости 

общая 

в том числе  

подготовительный 

период 

монтаж 

оборудо-

вания 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 

11. Комплекс и ферма по вы-

ращиванию и откорму сви-

ней с законченным производ-

ственным циклом 

 

 

 

Тыс. голов/год: 

3 

9 1 2 

7-8 

К 29 

30 

69 

72 

100 

100 

             

6 13 2 3 

10-12 

К 7 

8 

30 

32 

68 

66 

98 

98 

100 

100 

           

11. Комплекс и ферма по вы-

ращиванию и откорму сви-

ней с законченным производ-

ственным циклом 

12 18 3 4 

14-17 

К 8 

9 

18 

27 

45 

54 

72 

76 

90 

91 

100 

100 

          

С репродуктивным 

сектором 27 тыс. го-

лов/год 

 

21 3 8 

13-20 

К 5 

6 

16 

19 

33 

36 

59 

64 

80 

82 

95 

94 

100 

100 

         

С репродуктивной 

фермой, тыс. го-

лов/год: 

54 

 

30 5 13 

17-29 

К 2 

3 

7 

8 

18 

20 

33 

36 

49 

53 

67 

69 

82 

84 

91 

92 

98 

98 

100 

100 

      

12*. Ферма откорма свиней с 

использованием пищевых от-

ходов (для подсобных хо-

зяйств) 

 

 

Тыс. голов/год: 

3 

 

12 2 2 

10-11 

К 13 

14 

45 

48 

80 

81 

100 

100 

            

6 15 2 4 

11-14 

К 8 

9 

28 

31 

58 

60 

87 

86 

100 

100 
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Продолжение таблицы 3.4 

Объект Характеристика 

Норма продолжительности строитель-

ства, мес. 

П
о
к
аз

ат
ел

ь 

Нормы задела в строительстве по кварталам, 

% сметной стоимости 

общая 

в том числе  

подготовительный 

период 

монтаж 

оборудо-

вания 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 

13*. Ферма выращивания и 

откорма свиней (для подсоб-

ных хозяйств) 

 

 

 

 

 

 

Свиней в год: 

500 

 

9 1 1 

8 

К 30 

32 

72 

74 

100 

100 

             

1000 14 2 4 

10-13 

К 11 

12 

34 

36 

72 

73 

93 

92 

100 

100 

           

 

 

 

 

Овцеводческие фермы и отдельные здания для них 

14*. Овцеводческая ферма 

тонкорунного и полутонко-

рунного направления 

На 3000 маток. 

Для выращивания 

молодняка до от-

бивки, производства 

мяса и шерсти. В со-

ставе: двух овчарен 

для ягнения на 1000 

маток и одной ов-

чарни на 1000 маток 

с ягнятами и зданий 

подсобно-вспомога-

тельного назначения 

 

12 2 2 

10-11 

К 16 

16 

48 

49 

82 

84 

100 

100 
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Продолжение таблицы 3.4 

Объект Характеристика 

Норма продолжительности  

строительства, мес. 

П
о
к
аз

ат
ел

ь 

Нормы задела в строительстве по кварталам, 

% сметной стоимости 

общая 

в том числе  

подготовительный 

период 

монтаж 

оборудо-

вания 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 

15*. Овцеводче-

ская ферма ро-

мановской по-

роды 

На 500 маток. 

Для выращивания молодняка, 

производства мяса, шерсти и 

шубных овчин. В составе: ов-

чарни на 500 маток для ягнения, 

цеха искусственного выращива-

ния ягнят на 350 мест, овчарни 

на 150 ремонтных ярок, откорма 

175 ягнят и зданий подсобно-

вспомогательного назначения 

8 1 1 

7 

К 29 

29 

90 

90 

100 

100 

             

На 1000 маток. 

Для выращивания молодняка, 

производства мяса, шерсти и 

шубных овчин. В составе: двух 

овчарен для ягнения на 500 ма-

ток, цеха искусственного выра-

щивания ягнят на 700 голов, ов-

чарни для выращивания 300 ре-

монтных ярок, откорма 350 ягнят 

и зданий подсобно-вспомогатель-

ного назначения 

 

12 2 2 

8-9 

К 17 

17 

64 

64 

98 

98 

100 

100 
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Продолжение таблицы 3.4 

Объект Характеристика 

Норма продолжительности строитель-

ства, мес. 

П
о
к
аз

ат
ел

ь 

Нормы задела в строительстве по кварталам, 

% сметной стоимости 

общая 

в том числе  

подготовительный 

период 

монтаж 

оборудо-

вания 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 

16*. Площадка 

для откорма мо-

лодняка овец 

шерстно-мяс-

ного направле-

ния 

На 5000 голов молодняка. 

Для содержания и производства 

мяса и шерсти. В составе: двух 

навесов для откорма овец на 

2500 мест и зданий подсобно-

вспомогательного назначения 

7 1 0,5 

6 

К 22 

23 

89 

89 

100 

100 

             

На 10000 голов молодняка. 

Для содержания и производства 

мяса и шерсти. В составе: двух 

овчарен на 5000 мест откормоч-

ного молодняка, кормового 

навеса и зданий подсобно-вспо-

могательного назначения 

10 2 3 

7-8 

К 21 

23 

71 

72 

97 

98 

100 

100 
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Рис.3. График освоения капвложений (млн.руб) 

 
Рис.4 - График освоения стоимости СМР  (млн.руб) 

 

 
Рис.5. График потребности в рабочей силе (чел) 
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Таблица 3.6  

Карточка определитель 

№ Описание работы 

С
М

Р
 в

 м
л
н

.р
у
б

 

В
ы

р
аб

о
тк

а 
за

 1
м

ес
, 
ч

ел
 

Т
р
у
д

о
ём

к
о
ст

ь
  

К
о
л

-в
о
 р

аб
о
ч

и
х
, 
ч

ел
 

П
р
о
д

о
л
ж

и
те

л
ь
н

о
ст

ь
, 
м

ес
 

1 
Подготовительные работы 

+ временные 
1,38 

0,1 

13,8 6 2 

2 Прочие затраты 0,63 6,3 6 1 

3 Жилой дом 2,08 20,8 10 2 

4 
Коровник на 30 гол (фунда-

мент) 
1,0 10 10 1 

5 
Коровник на 30 гол (назем-

ная часть) 
3,16 31,6 7 4 

6 
Молочный блок (фунда-

мент) 
0,54 5,4 5 1 

7 
Молочный блок  

(наземная часть) 
3,0 30 10 3 

8 Птичник  2,64 26,4 13 2 

9 
Стоянка для с/х машин 

(фундамент) 
1,0 10 10 1 

10 
Стоянка для с/х машин (ко-

робка) 
3,38 33,8 11 3 

11 Навозохранилище  1,22 12,2 6 2 

12 Котельная  1,0 10,0 10 1 

13 Водонапорная башня 0,8 8,0 8 1 

14 Пожарный резервуар 0,21 2.1 2 1 

15 Наружные сети 2,75 27,5 7 4 

16 Дороги и благоустройство 1,5 15,0 5 3 

17 
Овощехранилище (фунда-

мент) 
1,0 10 10 10 

18 
Овощехранилище (назем-

ная часть) 
2,05 20,5 10 2 

19 Очистные сооружения 0,86 8,6 8 1 

20 Площадка для сена 0,37 3,7 3 1 

21 
Трансформаторная под-

станция 
0,8 8,0 8 1 

Всего  31,37  313,7   

Ввод объекта     1 
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Рисунок 6. Комплексный укрупненный сетевой график (КУСГ)  

животноводческого комплекса в селе «Кольцово» Пермского края 

Январь Февраль Март Апрель Май Июнь Июль Август Сентябрь Октябрь Ноябрь Декабрь Январь Февраль

1,38 13,8 6 2

0,63 6,3 6 1

Жилой дом 2,08 20,8 10 2

Коровник на 30 голов 4,16 41,6 5

Молочный блок 3,54 35,4 4

Птичник 2,64 26,4 13 2

Стоянка для с/х машин 4,38 43,8 4

Навозохранилище 1,22 12,2 6 2

Котельная 1 10 10 1

Трансформаторная 

подстанция
0,8 8 8 1

Очистные сооружения 0,86 8,6 8 1

Овощехранилище 3,05 30,5 12

Площадка для сена 0,37 3,7 3 1

Водонапорная башня 0,8 8 8 1

Пожарный резервуар 0,21 2,1 2 1

2,75 27,5 7 4

1,5 15 5 3

- - - 1

31,37 313,7

С
М

Р
 в

 ц
е
н

а
х
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0
2
2
г
 

(м
л
н

.р
у
б
)

Т
р
у
д
о
ё
м

к
о
с
т
ь
  

 в
  

  
  

 

ч
е
л
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м
е
с

К
о
л
и

ч
е
с
т
в
о
 ч

е
л
/м

е
с

П
р
о
д
о
л
ж

и
т
е
л
ь
н

о
с
т
ь
 в

 

м
е
с

2 год

Год строительства

1 год

Кварталы

I

Всего

В
с
п

о
м

о
г
а
т
е
л

ь
н

ы
е
 о

б
ъ

е
к
т
ы

Ввод объекта

Подготовительные работы, 

временные здания

Прочие затраты

О
с
н

о
в
н

ы
е
 о

б
ъ

е
к
т
ы

Наружные сети

Дороги и благоустройство

II III IV I
Объекты стороительства и 

отдельные работы 

      
     

  
= 22,4 ≈ 22 чел

   
     

   
  

  

  
= 1,5

Rmax = 34 чел

     
графического анализа выполнения 

плановых сроков строительства и 

освоения СМР в %

Условные обозначения:

Освоение СМР в млн.руб

В
ы

п
о

л
н

е
н

и
е
,

С
М

Р
 %

  

 

 

  

  

  

  

  

Освоение СМР, млр.руб

0,8

  

  

         

               

Количество работающих11
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3.3 Расчёт показателей для разработки стройгенплана 

 

Потребность строительства во временных зданиях 

Потребность во временных зданиях определяют исходя из численно-

сти работающих (по категориям) и нормативного показателя площади на од-

ного работающего. 

Таблица 3.7 

Распределение работающих по категориям 

Наименование  

категории 

Условное 

обозначение 

% от max колич. ра-

ботающих 

Количество 

человек 

Рабочие N 83 28 

ИТР И 13 4 

Служащие С 3 
2 

МОП и охрана М 1 

Всего работающих Р 100 34 

 

Максимальное количество работающих Rмах=34 чел, принято по 

КУСГ, а так же Ссмр. год = 0,3 млн.руб в ценах 1984 г. с К = 0,01 к ценам 2023г. 

 

Таблица 3.8 

Временные здания административные и санитарно-бытовые 

№ 
Наименование 

здания 

Н
о
р
м

а 
м

2
/ч

ел
. 

К
о
л

-в
о
 р

аб
о
т.

 

П
л
о
щ

ад
ь
 р

ас
ч
ет

.,
 

м
2
 

Инвентарное  

здание 
Всего 

тип l × b кол. м2 

1.  Проходная  6 1 
13 

Универсал  

6×3 1 18 2.  Диспетчерская  7 1 

3.  Контора прораба  4 4 16 

4.  

  

Гардеробная  

с сушилкой  0,9 28 25,2 
 

Вагон 420-2 

11×3 1 33 
5.  

  

Душевая  

с умывальной  0,22 28 6,14 

6.  

  

Помещение  

для отдыха  1,0 28 28 Вагон 420-2 11×3 1 33 

7.  Столовая  0,91 34 30,9 Вагон 420-2 11×3 1 33 

8.  Туалет  0,1 34 3,4 "Контур"  3×2 1 6 

Всего:                                                                                                          123,0  
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Таблица 3.9 

Временные складские здания 

№ 
Наименование 

зданий 

Н
о
р
м

а,
 

м
2
/м

л
н

. 
р
у
б

. 

Г
о
д

о
в
ая

 С
см

р
, 

м
л
н

. 
р
у
б

. 

П
л
о
щ

ад
ь
 р

ас
-

ч
ет

. 
м

2
 

Инвентарное  

здание 
Всего 

тип l×b кол. м2 

1. 
Склад  

отапливаемый  
23 

 

 

 

 

 

 

0,3 

7,2 Брус  2×4 1 8,0 

2.  
Склад  

неотапл. 
29 8,0 

Дерев. 3×5,5 1 16,5 3.  
Склад для  

оборудования  
15 4,5 

4.  

Склад для  

противопож. 

оборуд.  

6 1,8 

5.  

 

Склад для  

сыпуч. матер. 
21,2 6,6 Дерев. 2,5×3 1 7,5 

6. Навесы 76 0,3 22,8 Дерев. 3×4 2 24 

Итого:                                                                                                        52,9 

 

Таблица 3.10 

Потребности строительства в энергоресурсах 

Вид ресурсов 

У
д

ел
ь
н

.р
ас

-

х
о
д

 

Г
о
д

о
в
ая

 С
см

р
, 

м
л
н

. 
р
у
б

. 

К 
Всего 

л/сек 
Примечание 

Вода:  

на производственные  

и бытовые нужды  

на пожаротушение 

8 0,3 1,21 1,21 

Труба временного 

водопровода 

d=108мм,  

ГОСТ 10704-91 

Sсгп=2 га 10  

      Итого общая потребность в воде,  Qобщ 11,21  

Электроэнергия     400 0,3 1,21 62,5кВА 
Трансформатор КТП-

100 3,05×1,55  
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Диаметр трубы внутреннего водопровода: 

 

где V = 1,5÷2 м/сек – скорость воды по трубам. 

D =97,5 мм. 

Для временного водопровода используем стальную водопроводную 

трубу диаметром 108 ГОСТ 10704-91 с условным проходом 100 мм. Прини-

мать для нужд пожаротушения диаметр водопровода не менее 100 мм. 

Мощность трансформаторной подстанции КТП-100. 

 

Расчет охранного освещения: 
 

N=P×E×S/Pл=0,25×0,5×20000/500=5 шт 

Марка ПЗС-35. 

S=20000 м2 – освещаемая площадь СГП. 

Рл=500 Вт.  

Е=0,5 лк – охранная освещенность. 

Р=0,25 В/(м2лк). 

Принимаем 5 прожекторов марки ПЗС-35. 

 

Таблица 3.11 

 Потребность в основных строительных материалах 

№ 
Материалы  

и изделия 
Ед. изм. 

Норма, 

на  

1 млн. 

СМР 

Стоимость СМР, 

млн. руб.  

на весь период  

строительства 

Всего 

1. Гравий, щебень  м3 1200  

 

 

0,3 

376,8 

2. Песок  м3 900 282,6 

3. Цемент  т  600 188,4 

4. Железобетон  м3 1200 376,8 

5. Металл  т  270 84,8 

6. Кирпич  тыс. шт.  1850 580,9 

7. Пиломатериалы  м3 261 81,9 

8. Утеплитель  м3 55 1727 

 

Количество материалов, изделий при составлении проекта производ-

ства работ (ППР) уточняется по рабочим чертежам. 

мм м 
V 

Q 
V Q D 

общ 
общ 97,5 

5 , 1 

  11,21 
69 , 35 69 , 35 / 1000 4        
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Таблица 3.12 

Потребность в машинах, механизмах и автотранспорте 

Таблица 3.13  

График потребности в машинах и механизмах по КУСГ 

№ Наименование Марка 

К
о
л
. 

1
 

2
 

3
 

4
 

5
 

6
 

7
 

8
 

9
 

1
0
 

1
1
 

1
2
 

1 Бульдозеры С 100 1             

       

2 Экскаваторы  ЭО-2621 1             

    

3 Краны: 

- автомобиль-

ный  

КС-5371 

(10т) 

 

1 

            

        

  

4 Автомобили: 

-самосвалы 

КамАЗ-

6511 (15т) 

1             

           

-бортовые ЗИЛ 

(10 т) 

1             

            

 

-полуприцепы КАМАЗ  

(10т) 

1             

         

   

- специализи-

рованные 

КАМАЗ 

(10т) 

1             

       

       

Выбор марок машин и механизмов производится согласно схемам 

производства строительно-монтажных работ, которые приводятся в графи-

ческой части проекта. 

№
 

Н
аи

м
ен

о
в
ан

и
е 

 

м
аш

и
н

  

и
 м

ех
ан

и
зм

о
в
 

Н
о

р
м

а 
н

а 

1
 м

л
н

. 
р

у
б

. 

С
М

Р
 

Г
о

д
о
в
ая

 С
см

р
, 

м
л
н

. 
р

у
б

. 

К
 

П
о

тр
еб

н
о

ст
ь 

М
ар

к
а 

Н
ал

и
ч
и

е,
 

ш
т.

/м
ес

. 
 

п
о

 р
ас

ч
ет

у
 

П
о

тр
еб

н
о

ст
ь
 

ш
т.

/м
ес

. 
 

п
о
 К

У
С

Г
 г

р
а-

ф
и

к
у
 

Строительные машины и механизмы 

1. 

 

Бульдозер 

N=100 л.с. 
1,53 шт. 

0,3 1,21 

0,55 С-100 1шт/7мес 1шт/7мес 

2. 
Экскаватор 

V=0,25 м3 
0,41 м3 0,15 ЭО-2621 1шт/4мес 1шт/4мес 

3. 
Кран- автомо-

бильный 
22,59т 8,2 

КС-5371 

(10 т) 
1шт/10мес 

1шт/8мес 

1шт/2мес 

Автотранспорт (в автотоннах) 

4. Самосвалы 37,89 

 

 

 

 

0,3 

 

 

 

 

1,21 

 

13,7 
КамАЗ-

6511 (15т) 
1шт/11мес 1шт/11мес 

5. Бортовой 31,06 11,2 
ЗИЛ 

(10 т) 

1шт/12мес 

1шт/1мес 

1шт/12мес 

1шт/1мес 

6. Полуприцепы 20,7 7,5 
КАМАЗ 

(10 т) 
1шт/12мес 

1шт/9мес 

1шт/3мес 

7. 
Специализиро-

ванный 
17,09 6,2 

КАМАЗ 

(10т) 

1шт/7мес 

 

1шт/7мес 

1шт/7мес 
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Рис 7. Стройгенплан животноводческого комплекса 
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3.4 Проектирование строительного генерального плана 

 

Проектирование стройгенплана (рис.2.7) ведется согласно методиче-

ским указаниям (п. 2.3).  Стройгенплан разрабатывается в графической части 

проекта. 

Таблица 3.14  

Определение стоимости временных зданий и сооружений 

№ 

Наименование  

временных зданий  

и сооружений 

Ед. 

изм. 
Кол-во 

Стоимость 

Тыс. руб. 

(в ценах 2023г.) 

Стоимость, 

руб. 

1. Дороги временные  м2 1950 0,2 390,0 

2. Водопровод временный  м 100 1,6 160,0 

3. Временное электроосве-

щение  

м 355 0,17 60,3 

4. Временный забор h=2м м 575 0,15 86,2 

5. Бытовые помещения  м2 123 9 1107,0 

6. Склады временные  м2 32 0,6 192,0 

7. Навесы  м2 24 0,3 72,0 

   Итого:                                                                      2067,5 ≈ 2,06 млн.руб  
 

По смете стоимость временных зданий и сооружений (табл.3.14) – 0,88 

млн. руб. Дополнительные затраты на временные здания и сооружения со-

ставляют    ДЗ = 2,06-0,88= 1,18 млн. руб. 

Таблица 3.15 

Технико-экономические показатели ПОС 

Наименование показателей Ед. изм. Итого 

Общая сметная стоимость   млн. руб. 37,64 

Стоимость СМР  млн. руб. 31,37 

Годовая стоимость СМР  млн. руб. 29,4 

Стоимость временных сооружений  млн. руб. 2,06 

Коэффициент стоимости временных сооружений  % 7,0 

Продолжительность строительства  мес. 14 

Максимальное количество работающих  чел. 34 

Среднее количество работающих  чел. 22 

Коэффициент равномерности движения рабочей силы  1,5 

Среднегодовая выработка млн. руб. 2,4 

Общая площадь стройгенплана  м2 20000 

 

3.5 Определение договорной и рыночной цены комплекса 

 

Договорная цена на строительство комплекса (табл.3.16, 3.17) опреде-

ляется на основании проектно-сметной документации: 

Цд = С + СПР + СПНР +ДЗ 
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Таблица 3.16  

Расчет договорной цены 
№ Наименование показателя Всего, тыс. руб. 

1 Общая стоимость строительства, С 37,6 

2 Стоимость проектных работ 0,37 

3 Стоимость пусконаладочных работ 1,11 

4 Дополнительные затраты на временные  

здания и сооружения 

1,18 

Итого: 40,26 
 

Таблица 3.17 

Определение договорной и рыночной цены 

№ 
Наименование  

продукции на реали-
зацию 

Валовая 
выручка, 

В, 
млн.руб 

Валовый 
доход, 

0,5В, Д, 
млн.руб 

Хозрасчётный 
доход 

Дхоз=0,8Д 

Прибыль 
П=0,8Дхоз, 

П, млн. 
руб. 

1 Молоко 18 млн.руб 

29,2 14,6 11,75 9,4 2 Мясо 6,4 млн.руб 

3 Зерно 4,8 млн.руб 
 

Пгод – годовая прибыль от продажи с/х продукции составляет 9,4 

млн.руб. 

Срок окупаемости 

Т = 
Ц 

Пг  
 = 

    6

   
= 4,2 года <5 лет 

Срок окупаемости составляет 5 лет. 

Црын = 9,4× 5 = 47 млн.руб 

Цд = 40,26 млн.руб 

Рыночная цена 47 млн. руб. больше договорной цены 40,26 млн.руб, 

что выгодно для подрядчика. 

 

3.6 Примеры генеральных планов производственно- жилищных 

комплексов, фермерских хозяйств для строительства сельских  

территорий России 
 

В настоящее время в России планируется большое внимание уделить 

развитию фермерских хозяйств. Эффективность их работы подтверждается 

высокими темпами роста, которые почти в 2 раза выше чем в целом по сель-

скому хозяйству страны [4]. 

Однако наметились и тенденции к их сокращению, например, с 2007 

года их количество снизилось на 31% [2]. Одна из причин заключается в том, 

что нет эффективных программ по их строительству в регионах России. Для 

решения этой проблемы необходимо срочно разработать проектные предло-

жения по возведению фермерских хозяйств молочного, мясного и других 

направлений с расчетом их срока окупаемости. Далее представлены при-
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меры генеральных планов сельскохозяйственных комплексов для выполне-

ния индивидуальной практической работы (рис. 8 – 32). 

Это позволит в короткие сроки обеспечить необходимой строительной 

документацией будущее строительство фермерских хозяйств в виде произ-

водственно- жилищных комплексов (ПЖК), когда начинающим фермерам 

сразу предоставляется жильё и производственные помещения для выращи-

вания с/х продукции. Привлекая молодые семьи, например, из числа выпуск-

ников с/х вузов по определённой программе, можно быстро увеличить коли-

чество фермерских хозяйств в любом регионе России.  
 

 
Экспликация: 1 — жилой дом; 2 — коровник на 10 коров привязного содержания; 2а— хозпо-
стройка с кормокухней; 3— теплица; 4 — гараж; 5 — мастерская; б — амбар; 7— навес для сель-
хозтехники; 8 — навес для хранения сена; 9 — погреб; 10— дезбарьер; 11 — выгульная площадка; 
12 — декоративный сад; 16 — спортивный газон; 17 — огород; 18 — плескательный бассейн; 19 — 
жижесборник; 20 — жижесборник; 21 — эстакада для погрузки животных; 22 — кормовой клин; 23 
— культурное пастбище.  

Рисунок 8. Генеральный план фермерского хозяйства  

на 10 коров с воспроизводством стада 
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Рисунок 9. Коровник на 10 коров привязного содержания 
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Рисунок 10.  Генеральный план фермерского хозяйства на 10 коров  

с воспроизводством стада 



74 

 
 

 

Рисунок 11. Коровник на 10 коров привязного содержания  

с хозблоком 
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Рисунок 12. Генеральный план фермерского хозяйства на 20 коров  

с воспроизводством стада 
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Рисунок 13. Коровник на 20 коров привязного содержания 
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Рисунок 14. Генеральный план фермерского хозяйства на 30 коров  

с воспроизводством стада 
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Рисунок 15. Коровник на 30 коров привязного содержания 
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Рисунок 16. Генеральный план фермерского хозяйства на 50 коров  

с воспроизводством стада 
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Рисунок 17. Коровник на 50 голов привязного содержания 
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Рисунок 18. Генеральный план фермерского хозяйства по выращиванию  

и откорму 50 голов молодняка КРС 
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Рисунок 19. Здание для выращивания и откорма молодняка КРС с 20 дней 

до 16 месяцев на 50 ското-мест 
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Рисунок 20. Генеральный план фермерского хозяйства по выращиванию  

и откорму 50 свиней в год 
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Рисунок 21. Свинарник по выращиванию и откорму 50 голов в год 
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Рисунок 22. Генеральный план фермерского хозяйства по выращиванию  

и откорму 100 голов молодняка КРС 
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Рисунок 23. Здание для выращивания и откорма молодняка КРС  

с 20 дней до 16 месяцев на 100 ското-мест 
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Рисунок 24. Генеральный план фермерского хозяйства по выращиванию  

и откорму 100 свиней в год 
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Рисунок 25. Свинарник по выращиванию и откорму 100 голов в год 
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Рисунок 26. Генеральный план фермерского хозяйства по доращиванию  

и откорму 200 голов молодняка КРС 
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Рисунок 27. Здание доращивания и откорма молодняка КРС с 4  

до 16 месяцев на 200 ското-мест 
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Рисунок 28. Генеральный план фермерского хозяйства по выращиванию  

и откорму 200 свиней в год 
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Рисунок 29. Свинарник по выращиванию и откорму 200 голов в год 
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Рисунок 30.  Генеральный план фермерского хозяйства по выращиванию  

и откорму 300 свиней в год 
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Рисунок 31. Свинарник по выращиванию и откорму 300 голов в год 
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Рисунок 32. Генеральный план семейной фермы (34 дойные коровы,  

34 головы молодняка, 9 телят) 
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